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GOBIERNO MUNICIPAL DE CAYAMBE
CONSIDERANDO:

Que, la Ley Organica de Régimen Municipal dispone:

Que, las municipalidades realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienio.

Que, en materia de hacienda, a la administracién municipal le compete: Formular y mantener
el sistema de catastros de los predios urbanos ubicados en el cantdn, y expedir los
correspondientes titulos de crédito para el cobro de estos impuestos.

Que, las municipalidades reglamentaran y establecerdn por medio de ordenanzas, los
parametros especificos para la determinacién del valor de la propiedad y el cobro de
sus tributos.

Que, el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de
haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre él. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la
determinacién de impuestos y para otros efectos no tributarios como los de
expropiacion.

Que, el articulo 68 del Cddigo Tributario Codificado le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacién tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cddigo Tributario Codificado le facultan a la Municipalidad a
adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los
sistemas de determinacion previstos en este Cédigo.

Por lo que en uso de las atribuciones que le confiere la Ley Orgénica de Régimen Municipal
vigente:

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2006~
2007

Art. 1. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad Urbana, todos los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las
demas zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 2, IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Articulos. 313 a 335 de |la Ley
Organica de Régimen Municipal;

oS Los impuestos a los predios urbanos
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.

Art. 3. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrard los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracién o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

1. [Identificacién predial
2. Tenencia
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Descripcion del terreno
Infraestructura y servicios

Uso del suelo

Descripcién de las edificaciones

oW

Art. 4. SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el Gobierno Municipal de Cayambe.

Art.5. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las sociedades de
hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demds entidades ain cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Articulos. : 24, 25, 26, 27 y 28 del
Codigo Tributario Codificado y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados
en las zonas urbanas del Cantdn.

Art. 6. -VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo urbano, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el
método de reposicion; vy,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo,
valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en la Ley; en base a la informacion,
componentes, valores y parametros técnicos, los cuales seran particulares de cada localidad y
que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos

Se establece sobre la informacidon de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria y servicios municipales, informacién que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitird definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las area urbana del cantén.

PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA CAYAMBE

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS

2

e AGUA | o cant | ENERGIA | ALUMBR. RED | RED | ACERASY | RECOLEC. DN [EROMEDIO =
ulIngd Y POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BASuRa | CALLES | SECTOR
o1 COBERTURA 100 100 100 100 97 | 100 100 100 100 100 35
DEFICIT 4] 0 0 0 3 0 0 0 0 0
02 COBERTURA 100 100 100 100 92 | 100 100 100 100 99 51
DEFICIT 0 0 0 0 8 0 0 0 0 1
03 COBERTURA 100 100 100 98 88 99 86 100 96 96 88
DEFICIT 0 0 0 2 12 1 14 0 5 4
COBERTURA 99 97 99 85 | 54 | 77 37 100 a4 77 91
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DEFICIT 1 3 1 15 46 23 63 0 56 23
05 COBERTURA 93 89 94 75 29 57 22 100 1 62 62
DEFICIT 7 11 6 25 71 43 78 0 99 38
COBERTURA 25 24 39 17 23 9 2 52 9 22 109
DEFICIT 75 76 61 83 77 91 98 48 91 78
07 COBERTURA 100 100 100 100 44 | 100 74 100 24 82 1
DEFICIT 0 0 0 0 56 0 26 0 76 18
PROMEDIO COBERT. 88 87 90 82 61 77 60 93 53 77 437
PROMEDIO DEFICIT 12 13 10 18 39 23 40 7 47 23
PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA JUAN MONTALVO
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
e AGUA | pcawy | ENERGIA | ALUMBR.| RED | RED | ACERASY | RECOLEC LA HLLGL TS0 e
ALY POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BASURa | CALLES | SECTOR
01 COBERTURA 100 87 96 87 59 | 91 41 100 17 75 6
DEFICIT 0 13 4 13 41 9 59 0 83 25
02 COBERTURA 99 84 96 69 40 | 65 29 100 0 65 21
DEFICIT 1 16 4 31 60 | 35 71 0 100 35
03 COBERTURA 98 91 94 56 28 | 37 12 100 0 57 33
DEFICIT 2 9 6 44 72 63 88 0 100 43
COBERTURA 97 92 98 24 23| 15 3 100 0 50 47
DEFICIT 3 8 2 76 77 85 97 0 100 50
05 COBERTURA 65 42 71 49 22| 29 0 100 0o 42 25
DEFICIT 35 58 29 51 781 71 100 0 100 58
PROMEDIO COBERT. 92 79 91 57 34| 48 17 100 3 58 132
PROMEDIO DEFICIT 8 21 9 43 66 52 83 0 97 42
PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA AYORA
CUADRQO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
e AGUA | pcant | ENERGIA | ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC. ] EESNERT o
LN TS POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BASura | CALLES | SECTOR
01 COBERTURA 100 100 100 80 59 | 95 70 100 9 79 11
DEFICIT 0 0 0 20 41 5 30 0 91 21
02 COBERTURA 97 100 100 67 52| 77 32 100 0 70 10
DEFICIT 3 0 0 33 48 | 23 68 0 100 30
03 COBERTURA 93 90 96 42 39 [ 60 23 100 0 60 25
DEFICIT 7 10 4 58 61 40 77 0 100 40
COBERTURA 65 4 73 32 32| 44 8 100 0 44 a4
DEFICIT 35 56 27 68 68 | 56 92 0 100 56
PROMEDIO COBERT, 89 83 92 55 46 | 69 33 100 2 63 90
PROMEDIO DEFICIT 11 17 8 45 54 31 67 0 98 37
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PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA AYORA - BARRIO SANTA CLARA

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS

S AGUA | ycawy | ENERGIA | ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC. LEL A LS 20 e
il POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BAsuma | CAMLES | SECTOR
01 COBERTURA 100 100 100 100 | 42 | 37 50 100 (1] 70 4
DEFICIT 0 0 0 0 58 63 50 0 100 30
02 COBERTURA 96 93 100 97 36 | 51 32 100 0 67 7
DEFICIT 4 7 0 3 64 | 49 68 4] 100 33
PROMEDIO COBERT. 98 96 100 98 39 | 44 41 100 0 69 11
PROMEDIO DEFICIT 2 4 0 2 61 56 59 0 100 31
PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA ASCAZUBI
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
R AGUA | ycay | ENERGIA | ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC. "o | promepIo e
ihLOT Ry POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF, | BORDILLOS | Rasupa | CALLES | SECTOR
o1 COBERTURA 93 93 100 86 65 | 85 4 100 0 74 7
DEFICIT 7 7 0 14 35 15 56 0 100 26
02 COBERTURA 93 77 98 72 53 | 63 31 100 0 65 11
DEFICIT 7 23 2 28 47 37 69 0 100 35
03 COBERTURA 81 69 92 49 33 | 37 16 100 0 53 22
DEFICIT 19 31 8 51 67 63 84 0 100 47
COBERTURA a7 23 67 20 24 7 0 100 0 32 49
DEFICIT 53 77 33 80 76 93 100 0 100 68
PROMEDIO COBERT. 79 65 89 57 44 | 48 23 100 0 56 89
PROMEDIO DEFICIT 21 35 11 43 56 52 77 0 100 44
PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA ASCAZUBI - BARRIO SAN JUAN
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
S AGUA | yycany | ENERGIA | ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC. sl |ERONIEDSS e
Ll ey POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BASURa | CALLES | SECTOR
01 COBERTURA 62 0 88 50 39 | 49 0 100 0 43 2
DEFICIT 38 100 13 50 61 51 100 0 100 57
02 COBERTURA 65 0o 72 30 30 | 29 5 100 0o 37 8
DEFICIT 35 100 28 70 70 71 96 0 100 63
PROMEDIO COBERT. 64 0 80 40 34| 39 2 100 0 40 10
PROMEDIO DEFICIT 36 100 20 60 66 | 61 98 0 100 60
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PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE

PARROQUIA CUZUBAMBA
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
e AGUA |y cany | ENERGIA | ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC. LEE9R G| LAY e
AL LY POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BASURA | CALLES | SECTOR
01 COBERTURA 100 100 100 24 34 | 12 12 100 0o 54 4
DEFICIT 0 0 0 76 66 | 88 88 0 100 46
02 COBERTURA 89 75 92 44 32| 27 0 100 0 51 9
DEFICIT 11 25 8 56 68 73 100 0 100 49
03 COBERTURA 77 52 81 25 26 7 0o 100 0o 41 29
DEFICIT 23 48 19 75 74 93 100 0 100 59
PROMEDIO COBERT. 88 76 91 31 31} 15 4 100 0 48 42
PROMEDIO DEFICIT 12 24 9 69 69 | 85 96 0 100 52
PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA CANGAHUA
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
L] AGUA | yycany | ENERGIA | ALUMBR.| RED | RED | ACERASY | RECOLEC. LS LD L0 1 o
ABLIE T2y POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF, | BORDILLOS | BAsura | CALLES | SECTOR
o1 COBERTURA 96 91 92 88 78 | 83 75 100 0 78 6
DEFICIT 4 9 8 12 22 17 25 0 100 22
02 COBERTURA 95 88 95 84 33| 41 19 100 0 62 11
DEFICIT 5 12 5 16 67 59 81 0 100 38
03 COBERTURA 83 75 81 69 26 | 18 15 100 0o 52 12
DEFICIT 17 25 19 31 74 82 85 0 100 48
PROMEDIO COBERT. 91 85 89 80 46 | 47 36 100 0 64 29
PROMEDIO DEFICIT 9 15 11 20 54 53 64 0 100 36
PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA OLMEDO
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
e AGUA | y\ cany | ENERGIA | ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC. et RO e
LBl L T2y POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BASuRa | CALES | SECTOR
01 COBERTURA 100 100 100 94 57 | 50 54 100 8 74
DEFICIT 0 0 0 6 43 50 46 0 92 26
02 COBERTURA 100 100 99 71 50 18 32 100 0 63
DEFICIT 0 0 1 29 50 82 68 0 100 37
03 COBERTURA 65 65 70 47 25 | 11 4 100 0 43
DEFICIT 35 35 30 53 75 89 96 0 100 57
PROMEDIO COBERT. 88 88 89 71 4| 27 30 100 3 60 70
PROMEDIO DEFICIT 12 12 11 29 56 73 70 0 97 40
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PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA OTON
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
SECOR AGUA | 4 cany | ENERGIA | ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC. "o | PromeDIO Je
Al ALY POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BASuRa | CALLES | SECTOR
o1 COBERTURA 100 100 100 100 70 74 50 100 0 77 1
DEFICIT 0 0 0 0 30 | 26 50 0 100 23
02 COBERTURA 68 68 81 57 51| 25 97 100 0 61 4
DEFICIT 32 32 19 43 49 75 4 0 100 39
03 COBERTURA 27 16 34 18 30 13 10 100 (1] 28 11
DEFICIT 73 84 66 82 70 87 90 0 100 72
PROMEDIO COBERT. 65 61 72 58 51| 37 52 100 0 55 16
PROMEDIO DEFICIT 35 39 28 42 49 | 63 48 0 100 45

Ademds se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacién del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantdn, resultado con los
que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas. Sobre los
cuales se realiza la investigacién de precios de venta de las parcelas o solares, informacién que
mediante un proceso de comparacién de precios de condiciones similares u homogéneas, seran
la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor
base por ejes, 6 por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:

PARROQUIA CAYAMBE

VALOR
SECTOR LIMITE SUP. VALOR BASE LIM INF. INTER-SECT
Sector 1: 10,00 200.00 Ddlares 8,70 187.00 Ddlares
Sector 2: 8,68 115.00 Ddlares 8,50 113.50 Délares
Sector 3: 847 80.00 Dolares 7,53 75.50 Ddlares
Sector 4: 7,50 40.00 Dolares 6,50 37.50 Dolares
Sector 5: 6,49 18.00 Ddlares 5,57 16.50 Ddlares
Sector 6: 547 8.00 Dolares 0,91 5.50 Ddlares
Sector 7: 7,81 3.00 Ddlares 3.00 Ddlares
SECTOR DE RESERVA ARQUEOLOGICA MONUMENTAL
PARROQUIA JUAN MONTALVO

VALOR
SECTOR LIMITE SUP. VALOR BASE LIM INF. INTER-SECT
Sector 1: 7,59 20.00 Dolares 6,66 19.00 Dolares
Sector 2: 6,63 17.00 Ddlares 5,96 16.00 Ddlares
Sector 3: 5,95 14.00 Dodlares 5,46 13.50 Ddlares
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Sector 4. 5,43

Sector 5: 5,10

PARROQUIA AYORA
SECTOR LIMITE SUP.
Sector 1: 9,35

Sector 2: 7,00
Sector 3: 6,16

Sector 4; 4,99

PARROQUIA AYORA- STA CLARA

SECTOR LIMITE SUP.
Sector 1: 7,30

Sector 2: 6,69

PARROQUIA ASCAZUBI
SECTOR LIMITE SUP.
Sector 1: 8,46

Sector 2. 6,49
Sector 3: 5,54

Sector 4: 4,50

PARROQUIA ASCAZUBI-SAN JUAN

SECTOR LIMITE SUP.
Sector 1: 4,55

Sector 2: 3,87

PARROQUIA OLMEDO
SECTOR LIMITE SUP.
Sector 1: 9,10

Sector 2: 6,88

10.00 Ddlares

8.00 Ddlares

VALOR BASE
16.00 Ddlares
9.00 Ddlares
6.00 Ddlares

4.00 Ddlares

VALOR BASE
8.00 Ddlares

5.00 Ddlares

VALOR BASE
20.00 Délares
15.00 Délares
10.00 Ddlares

5.00 Ddlares

VALOR BASE
15.00 Ddlares

10.00 Ddlares

VALOR BASE

8.00 Ddlares

5.00 Ddlares

511

1,87

LIM INF,
7,01
6,27
513

2,09

LIM INF.
6,71

6,02

LIM INF.
6,64
5,60
4,54

1,32

LIM INF.
4,21

3,15

LIM INF.

7,01

6,41

9.50 Ddlares

5.50 Ddlares

VALOR
INTER-SECT

14.00 Dolares
8.50 Dédlares
5.50 Ddlares

3.00 Ddlares

VALOR
INTER-SECT

7.50 Ddlares
4.50 Dolares
VALOR
INTER-SECT
18.00 Délares
14.00 Délares
9.00 Délares

4.50 Ddlares

VALOR
INTER-SECT

15.50 Ddlares

9.00 Dolares

VALOR
INTER-SECT

7.00 Ddlares

5.00 Ddlares
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Sector 3: 6,21
PARROQUIA CUZUBAMBA
SECTOR LIMITE SUP.
Sector 1: 6,30

Sector 2: 5,49

Sector 3: 5,24
PARROQUIA CANGAHUA
SECTOR LIMITE SUP.
Sector 1. 8,54

Sector 2: 6,94

Sector 3: 5,55
PARROQUIA OTON
SECTOR LIMITE SUP.
Sector 1: 8,25

Sector 2: 6,33

Sector 3: 4,90

El valor base que consta en el plano

3.00 Délares 1,32 2.00 Dolares
VALOR
VALOR BASE LIM INF. INTER-SECT
12.00 Ddlares 5,78 11.50 Ddlares
9.00 Ddlares 5,30 9.00 Délares
4.00 Délares 1,24 2.00 Délares
VALOR
VALOR BASE LIM INF. INTER-SECT
12.00 Délares 7,24 11.00 Ddlares
6.00 Ddlares 5,69 5.50 Délares
4.00 Dolares 4,12 3.50 Délares
VALOR
VALOR BASE LIM INF. INTER-SECT
6.00 Délares 8,25 6.00 Délares
6.00 Délares 5,64 5.50 Ddlares
4.00 Dolares 149 2.50 Délares

del valor de la tierra serd afectado por los siguientes

factores de aumento o reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y

escarpado. Geométricos; Localizacion,

forma, superficie, relacién dimensiones frente y fondo.

Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos,
recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS
1.1.-RELACION FRENTE/FONDO
1.2.-FORMA

1.3.-SUPERFICIE

RANGO DE VARIACION

1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA

COEFICIENTE
1.0a.94

COEFICIENTE
1.0a .94

COEFICIENTE
1.0a .94

COEFICIENTE
1.0a.95
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2.- TOPOGRAFICOS

2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO COEFICIENTE
1.0a.95
2.2.-TOPOGRAFIA COEFICIENTE
1.0 a .95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a.88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.-VIAS COEFICIENTE
1.0a .88
ADOQUIN
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA
3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS COEFICIENTE
1.0a.93
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en la ciudad, en la
realidad dan la posibilidad de mditiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta dado: por el valor M2 de sector
homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacién de; caracteristicas del suelo, topografia, relacion frente/fondo, forma, superficie y
localizacién en la manzana, resultado que se multiplica por la superficie del predio para
obtener el valor comerdcial individual. Para proceder al calculo individual del valor del terreno
de cada predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores
de afectacién de aumento o reduccion x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI = S x Vsh x Fa

Fa = Fa Top. x Fa Geom. x Fa Acc.S.
Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
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Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

Fa Top. = COEFICIENTE DE CARACTERISTICAS DEL SUELO Y TOPOGRAFIA

Fa Geom. = COEFICIENTE DE FRENTE FONDO, LOCALIZACION, FORMA Y SUPERFICIE
Fa Acc.S. = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD A INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacién de aumento o
reduccién x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacién de presupuestos de obra
que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de
caracter general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacion,
reparaciones y numero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closets. En instalaciones;
sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y
caminos e instalaciones deportivas.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, a
cada indicador le correspondera un nimero definido de rubros de edificacién, a los que se les
asignaran los indices de participacion. Ademas se define la constante de correlacién de la
unidad de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacion se aplicara el método lineal
con intervalo de cuatro afios, con una variacién de hasta el 17% del valor y afio original, en
relacion a la vida atil de los materiales de construccidn de la estructura del edificio. Se afectara
ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacién al mantenimiento de
este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

DEPRECIACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD
: APORTICADOS SOPORTANTES

AROS HORMIGON | HIERRO MADERA _ |MADERA | BLOQUE BAHAREQUE | ADOBE

CUMPLIDOS TRATADA |COMON  |LADRILLO TAPIAL

1 2 3 4 1 2 3

54 1 T 1 i T 1 1
+3 0,93 0,03 0,97 091 09 0,89 0.68
0-14 0,87 0,86 0.85 084 0,82 08 0.78
519 0.82 08 .79 077 074 0.72 0,69
3024 077 075 0.73 07 0,67 064 061
3529 072 07 0,68 0,65 061 0.58 054
3034 0,68 0,66 0.63 06 0,56 0,53 0,49
3539 0,64 0,61 0,59 0.56 0,51 0,48 044
) 0,61 057 0,55 0,52 047 044 0,39
3549 058 0,54 052 0,48 043 04 0.35
554 0,55 0,51 049 045 04 0,37 0.32
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55-59 0,52 0,48 0,46 0,42 0,37 0,34 0,29
60-64 0,49 0,45 0,43 0,39 0,34 0,31 0,26
65-69 0,47 0,43 0,41 0,37 0,32 0,29 0,24
70-74 0,45 0,41 0,39 0,35 0,3 0,27 0,22
75-79 043 0,39 0,37 0,33 0,28 0,25 0,2
80-84 0,41 0,37 0,35 0,31 0,26 0,23 0,19
85-89 0,4 0,36 0,33 0,29 0,25 0,21 0,18
90 6 mas 0,39 0,35 0,32 0,28 0,24 0,2 0,17

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacién se aplicara los
siguientes criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacién por
rubro x constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado de
conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO
DE CONSERVACION
ANGS CUMPLIDOS ESTABLE |A TOTAL
REPARAR | DETERIORO
02 1 0,84 0
34 1 0,84 0
513 1 0,81 0
78 1 0,78 0
510 1 0.75 i)
1112 1 0.72 0
1314 1 0,70 i)
1516 i 0,67 i)
1718 1 0,65 i)
1920 1 0,63 0
3133 i 0,61 0
2324 i 0,59
7576 1 0,57 i
7728 1 0,55 0
75-30 1 0,53 0
332 1 0,51 i)
338 1 0,50 0
R 1 0,48 0
3738 1 0,47 0
3540 i 1 0,45 0
3142 1 0,44 0
3344 1 0,43 0
3546 1 0,42 0
3748 1 0,40 0
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49-50 1 0,39 0
51-52 1 0,38 0
53-54 1 0,37 0
55-56 1 0,36 0
57-58 1 0,35 0
59-60 1 0,34

61-64 1 0,34

65-68 1 0,33 0
69-72 1 0,32 0
73-76 1 0,31 0
77-80 1 0,31 0
81-84 1 0,30 0
85-88 1 0,30 0

83 o mds 1

El valor de la edificacién = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque.

Art. 7. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, es el valor de la
propiedad previstos en la Ley, Art. Innumerado (Art.314.3 LORM).

Art. 8. - DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la base imponible, se consideraran las
rebajas y deducciones consideradas en la Ley Orgdnica de Régimen Municipal y demas
exenciones establecidas por Ley, que se haran efectivas, mediante la presentacion de la
solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afo inmediato anterior y
estaran acompaiiadas de todos los documentos justificativos.

Art. 9. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la cuantia el
impuesto predial urbano, se aplicard la Tarifa del 0.6, 75 o/oo (cero punto seis con setenta y
cinco por mil) calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 10. —ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Cantdn, en base al convenio suscrito entre las partes segun Atr. 17 numeral 7, se aplicara el
0.15 por mil del valor de la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004.

Art. 11. — IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETASEN EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA.- Los propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados
en zonas de promocion inmediata descrita en el Art. 228, pagaran un impuesto adicional, de
acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El 19/00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares
no edificados; v,

b) El 2°/00 adicional que se cobrard sobre el valor de la propiedad de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta
Ley.
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Este impuesto se deberd transcurrido un afio desde la declaracion de la zona de promocidn
inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se debera transcurrido un afio
desde la respectiva notificacion.

Art.12. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil
(2°/00) anual que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacidn,
para su aplicacién se estard a lo dispuesto en el Art.324, numerales del 1 al 6 de la Ley
Organica de Régimen Municipal.

Art. 13. - LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccién por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Art. 322 de la
Ley de Orgdnica de Régimen Municipal.

Art. 14, - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio
pertenezca a varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en
el catastro se haga constar separadamente el valor gue corresponda a su propiedad segun los
titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el Art. 323 de la Ley Orgénica de
Régimen Municipal y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 15, - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros la Direccidn
Financiera Municipal ordenara de existir la oficina de Rentas la emision de los correspondientes
titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los
mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados,
pasardn a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de créditos contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo Tributario
Codificado, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
senalado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 16. - EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aln cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregard al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afo.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
De!l 01 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 01 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 01 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 01 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 01 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 01 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo
13
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anual sobre el impuesto principal, de conformidad con el articulo 334 de la Ley de Régimen
Municipal, de acuerdo a la siguiente escala:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE RECARGO
Del 01 al 31 de julic 5.83%

Del 01 al 31 de agosto 6.66%

Del 01 al 30 de septiembre 7.49%

Del 01 al 31 de octubre 8.33%

Del 01 al 30 de noviembre 9.16%

Del 01 al 31 de diciembre 10.00%

Vencido el afio fiscal, se recaudardn los impuestos e intereses correspondientes por la mora
mediante el procedimiento coactivo.

Art. 17. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos
publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden
los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con
las disposiciones del Directorio del Banco Central de Ecuador, en concordancia con el Art. 21 del
Codigo Tributario Codificado. El interés se calculard por cada mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Art. 18. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos
de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos
o0 descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el
correspondiente parte diario de recaudacién.

Art. 19. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputaran en el
siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por dltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputard
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 20. — NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccién Financiera notificara por la prensa de
acuerdo al Art. 111 del Cddigo Tributario Codificado o por una boleta a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacién del avalto. Concluido el proceso se notificard al propietario el
valor del avallo.

Art. 21. - RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en el Art.115
del Cédigo Tributario Codificado y los Articulos. 475 y 476 de la Ley Organica de Régimen
Municipal, ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en la forma
establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracidon de su propiedad, el contribuyente
podra impugnarla dentro de! término de quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante el
organo correspondiente, mismo que deberd pronunciarse en un término de treinta dias. Para
tramitar la impugnacién, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del
tributo, Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004.

Art, 22. - SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestos
a los predios urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en
lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracién y control del impuesto a
los predios urbanos y sus adicionales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV
de! Cédigo Tributario.

Art. 23. - CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Avallos y Catastros conferird la
14
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certificacién sobre el valor de la propiedad urbana, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos, previa solicitud escrita y a la
presentacion del certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.

Art. 24. - VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia el dia siguiente al de su
publicacién en el Registro Oficial.

Art. 25.-DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin
efecto Ordenanzas y Resoluciones relacionadas con la determinacién, administracion vy
regaudacion.de impuestos a los predios urbanos.

‘() MU\[LIPAI DEL
‘ AYA\ZBE \

CERTIFICO: que la presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de
Cayambe, en las sesiones realizadas en los dias 28 de noviembre

3 gqbzog 05 de diciembre
del 2005. 52[

, ; A

cda. Cristina PR .

SECRETARIA DEL CONCEJ(;V SECRETARI &
MUNICIPAL DE CAYAMBE * \ e o
b S

En Ca ambe, a los seis dias de mes de diciembre deI ano 2005, al ténorﬁe lo dispuesto en el

Leda. Cristina Chimarro 1. A e
SECRETARIA DE CONCEJC-2 Si CRETA

: \ i
En Cayambe, a los seis dias de mes de diciembre del afio 2005, habiéndose recibido tres
ejemplares de La Ordenanza que Regula la Determinacién, Administracién vy
Recaudacién del Impuesto a los Predios Urbanos para el bienio 2006-2007, suscrito

por el sefior ViceAlcalde y Secretaria del Concejo Municipal de Cayambe, SANCIONO,
expresamente su texto y dispongo su promulgacién para conocmento de la ciudadania.

Ing. Diego Bonifaz A\\%
ALCALDE
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GOBIERNO MUNICIPAL DE CAYAMBE
CONSIDERANDO:

Que, la Ley Organica de Régimen Municipal dispone:

Que, las municipalidades realizardn, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienio.

Que, en materia de hacienda, a la administracion municipal le compete: Formular y mantener
el sistema de catastros de los predios urbanos ubicados en el cantén, y expedir los
correspondientes titulos de crédito para el cobro de estos impuestos.

Que, las municipalidades reglamentaran y establecerdn por medio de ordenanzas, los
parametros especificos para la determinacion del valor de la propiedad y el cobro de
sus tributos.

Que, el valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del suelo y, de
haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre él. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la
determinacién de impuestos y para otros efectos no tributarios como los de
expropiacion.

Que, el articulo 68 del Cddigo Tributario Codificado le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacién de la obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cddigo Tributario Codificado le facultan a la Municipalidad a
adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los
sistemas de determinacién previstos en este Cadigo.

Por lo que en uso de las atribuciones que le confiere la Ley Organica de Régimen Municipal
vigente:

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2006-
2007

Art. 1. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad Urbana, todos los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las
demas zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 2. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Articulos. 313 a 335 de la Ley
Orgéanica de Régimen Municipal;

1. - Los impuestos a los predios urbanos
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.

Art. 3. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrard los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracién o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

1. Identificacion predial
2. Tenencia
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3. Descripcion del terreno

4. Infraestructura y servicios

5. Uso del suelo

6. Descripcidn de las edificaciones

Art. 4. SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefalados en los articulos
precedentes es el Gobierno Municipal de Cayambe.

Art.5. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las sociedades de
hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aln cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Articulos. : 24, 25, 26, 27 y 28 del
Cédigo Tributario Codificado y que sean propietarios ¢ usufructuarios de bienes raices ubicados
en las zonas urbanas del Cantdn.

Art. 6. —-VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo urbano, determinado por un
proceso de comparacién con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el
método de reposicion; v,

c) El valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo,
valor de las edificaciones y valor de reposicién previstos en la Ley; en base a la informacidn,
componentes, valores y parametros técnicos, los cuales serdn particulares de cada localidad y
que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos

Se establece sobre la informacién de cardcter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria y servicios municipales, informacion que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitird definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las area urbana del cantén.

PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA CAYAMBE
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
e AGUA | picant | ENERGIA | ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC. e —ICE N [[EEOMERIO e
Al LIS Ty POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BAsuma | CAMLES | SECTOR
01 COBERTURA 100 100 100 100 97 100 100 100 100 100 35
DEFICIT 0 0 0 0 3 0 0 0 0 0
02 COBERTURA 100 100 100 100 92 | 100 100 100 100 99 51
DEFICIT 0 0 0 0 8 0 0 0 0 1
03 COBERTURA 100 100 100 98 88 99 86 100 96 96 8s
DEFICIT 0 0 0 2 12 1 14 0 5 4
COBERTURA 99 97 99 85 | 54 | 77 37 100 44 77 91

2



GOBIERNO MUNICIPAL DE CAYAMBE

TEL. 2361 832 - 2360 052 - 2361 591 Fax: 2360 441 E- mail: gobiernomc@andinanet.net
CAYAMBE - ECUADOR

DEFICIT 1 3 1 15 46 23 63 0 56 23
05 COBERTURA 93 89 94 75 29 57 22 100 1 62 62
DEFICIT 7 11 6 25 71 43 78 0 2 38
16 COBERTURA 25 24 39 17 23 9 2 52 9 22 109
DEFICIT 75 76 61 83 77 91 98 48 91 78
07 COBERTURA 100 100 100 100 44 | 100 74 100 24 82 1
DEFICIT 0 0 0 0 56 0 26 0 76 18
PROMEDIO COBERT. 88 87 90 82 61 77 60 93 53 77 437
PROMEDIO DEFICIT 12 13 10 18 39 23 40 7 47 23
PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA JUAN MONTALVO
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
R CL AGUA | pcany | ENERGIA | ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC. LS G2 e
wlincid Ly POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BASURA | CALLES | SECTOR
o1 COBERTURA 100 87 96 87 59 | 91 41 100 17 75 6
DEFICIT 0 13 4 13 41 9 59 0 83 25
02 COBERTURA 99 84 96 69 40 | 65 29 100 0 65 21
DEFICIT 1 16 4 31 60 35 71 0 100 35
03 COBERTURA 98 91 94 56 28 | 37 12 100 0 57 33
DEFICIT 2 9 6 4 72 63 88 0 100 43
COBERTURA 97 92 98 24 23| 15 3 100 0 50 47
DEFICIT 3 8 2 76 77 | 85 97 0 100 50
05 COBERTURA 65 42 71 49 22| 29 0 100 0 42 25
DEFICIT 35 58 29 51 78 71 100 0 100 58
PROMEDIO COBERT. 92 79 91 57 34 ] 48 17 100 3 58 132
PROMEDIO DEFICIT 8 21 9 43 66 52 83 0 97 42
PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA AYORA
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
e AGUA | yjcay | ENERGIA | ALUMER. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC. LRLRI LB A (G e
ALy POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BASura | CALLES | SECTOR
o1 COBERTURA 100 100 100 80 59 | 95 70 100 9 79 11
DEFICIT 0 0 0 20 41 5 30 0 91 21
02 COBERTURA 97 100 100 67 52| 77 32 100 0 70 10
DEFICIT 3 0 0 33 48 | 23 68 0 100 30
Q3  COSERTURA 93 90 96 42 39 | 60 23 100 (1] 60 25
DEFICIT 7 10 4 58 61 40 77 0 100 40
COBERTURA 65 44 73 32 32| 44 8 100 0 44 44
DEFICIT 35 56 27 68 68 56 92 0 100 56
PROMEDIO COBERT. 89 83 92 55 46 | 69 33 100 2 63 90
PROMEDIO DEFICIT 11 17 8 45 54 31 67 0 98 37
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PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA AYORA - BARRIO SANTA CLARA
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
e AGUA | jicay | ENERGIA | ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC. ol EROHEDC e
e Ly POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BASURA | CALLES | SECTOR
01 COBERTURA 100 100 100 100 42 | 37 50 100 0 70 4
DEFICIT 0 0 0 0 58 63 50 0 100 30
02 COBERTURA 96 93 100 97 36 | 51 32 100 0 67 7
DEFICIT 4 7 0 3 64 | 49 68 0 100 33
PROMEDIO COBERT. 98 96 100 98 39 | 44 41 100 0 69 11
PROMEDIO DEFICIT 2 4 0 2 61 56 59 0 100 31
PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA ASCAZUBI
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
RELLE AGUA | jycawy | ENERGIA |ALUMBR | RED | RED | ACERASY | RECOLEC. *3e | promepro e
ALy POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BAsuma | CALLES | SECTOR
o1 COBERTURA 93 93 100 86 65 85 44 100 0 74 7
DEFICIT 7 7 0 14 35 15 56 0 100 26
02 COBERTURA 93 77 98 72 53 | 63 31 100 0 65 11
DEFICIT 7 23 2 28 47 37 69 0 100 35
03 COBERTURA 81 69 92 49 33 | 37 16 100 0 53 22
DEFICIT 19 31 8 51 67 63 84 0 100 47
COBERTURA 47 23 67 20 24 7 0 100 0 32 49
DEFICIT 53 77 33 80 76 93 100 0 100 68
PROMEDIO COBERT. 79 65 89 57 44 | 48 23 100 0 56 89
PROMEDIO DEFICIT 21 35 11 43 56 52 77 0 100 44
PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA ASCAZUBI - BARRIO SAN JUAN
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
e AGUA |, o | ENERGIA |ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC, | ASFODE | PROMEDIO
VIAL MANZ
e POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BASuRra | CAMES | SECTOR
o1 COBERTURA 62 0 88 50 39 | 49 0 100 0 43
DEFICIT 38 100 13 50 61 51 100 0 100 57
02 COBERTURA 65 0 72 30 30 | 29 5 100 0 37
DEFICIT 35 100 28 70 70 71 96 0 100 63
PROMEDIO COBERT. 64 0 80 40 34| 39 2 100 0 40
PROMEDIO DEFICIT 36 100 20 60 66 | 61 98 0 100 60
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PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA CUZUBAMBA

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS

e AGUA |y cany | ENERGIA | ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC LSl I 0 Je
a5y POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BASURA | CALLES | SECTOR
o1 COBERTURA 100 100 100 24 34 | 12 12 100 0 54 4
DEFICIT 0 0 0 76 66 | 88 88 0 100 46
02 COBERTURA 89 75 92 44 32| 27 0 100 0 51 9
DEFICIT 11 25 8 56 68 73 100 0 100 49
03 COBERTURA 77 52 81 25 26 7 0 100 0 41 29
DEFICIT 23 48 19 75 74 93 100 0 100 59
PROMEDIO COBERT. 88 76 91 31 31§ 15 4 100 0 48 42
PROMEDIO DEFICIT 12 24 9 69 69 85 96 0 100 52
PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA CANGAHUA
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
LG LS AGUA | yycawy | ENERGIA | ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC O e [IERORERSS e
Ll Y POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BAsura | CALLES | SECTOR
01 COBERTURA 96 91 92 88 78 | 83 75 100 0 78 6
DEFICIT 4 9 8 12 22 17 25 0 100 22
02 COBERTURA 95 88 95 84 33| 41 19 100 0 62 11
DEFICIT 5 12 5 16 67 59 81 0 100 38
03 COBERTURA 83 75 81 69 26 18 15 100 0 52 12
DEFICIT 17 25 19 31 74 82 85 0 100 48
PROMEDIO COBERT. 91 85 89 80 46 | 47 36 100 0 64 29
PROMEDIO DEFICIT 9 15 11 20 54 53 &4 0 100 36
PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA OLMEDO
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS
e AGUA |, cant | ENERGIA | ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC. LELORIH (1442 00 e
e POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BASuRa | CALLES | SECTOR
o1 COBERTURA 100 100 100 94 57 | 50 54 100 8 74 12
DEFICIT 0 0 0 6 43 50 46 0 92 26
02 COBERTURA 100 100 99 71 50 18 32 100 0 63 17
DEFICIT 0 0 1 29 50 82 68 0 100 37
03 COBERTURA 65 65 70 47 25 1 11 4 100 0 43 41
DEFICIT 35 35 30 53 75 89 96 0 100 57
PROMEDIO COBERT. 88 88 89 71 4 ] 27 30 100 3 60 70
PROMEDIO DEFICIT 12 12 11 29 56 73 70 0 97 40
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PROYECTO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA CANTON CAYAMBE
PARROQUIA OTON

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE SERVICIOS

e AGUA | yycapy | ENERGIA | ALUMBR. | RED | RED | ACERASY | RECOLEC. "o | promeDIo e
gty POTABLE ELECTRICA | PUBLICO TELEF. | BORDILLOS | BASuma | CAMLES | SECTOR
o1 COBERTURA 100 100 100 100 70 74 50 100 (1] 77 1
DEFICIT 0 0 0 0 30 26 50 0 100 23
02 COBERTURA 68 68 81 57 51| 25 97 100 0 61 4
DEFICIT 32 32 19 43 49 75 4 0 100 39
03 COBERTURA 27 16 34 i8 30 13 10 100 0 28 11
DEFICIT 73 84 66 82 70 87 90 o] 100 72
PROMEDIO COBERT. 65 61 72 58 51| 37 52 100 0 55 16
PROMEDIO DEFICIT 35 39 28 42 49 63 48 0 100 45

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacién del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantdn, resultado con los
que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas. Sobre los
cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion que
mediante un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran
la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor
base por ejes, 6 por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:

PARROQUIA CAYAMBE

SECTOR LIMITE SUP. VALOR BASE

Sector 1: 10,00 200.00 Ddlares
Sector 2: 8,68 115.00 Dolares
Sector 3: 8,47 80.00 Ddlares
Sector 4: 7,50 40.00 Dolares
Sector 5: 6,49 18.00 Ddlares
Sector 6: 5,47 8.00 Ddlares

Sector 7: 7,81 3.00 Ddlares

SECTOR DE RESERVA ARQUEOLOGICA MONUMENTAL
PARROQUIA JUAN MONTALVO

SECTOR LIMITE SUP. VALOR BASE

Sector 1: 7,59 20.00 Ddlares
Sector 2: 6,63 17.00 Ddlares
Sector 3: 5,95 14.00 Dolares

LIM INF.

8,70

8,50

7,53
6,50
5,57

091

LIM INF.

6,66
5,96

5,46

VALOR
INTER-SECT

187.00 Ddlares

113.50 Ddlares

75.50 Délares
37.50 Dolares
16.50 Ddlares
5.50 Dolares

3.00 Ddlares

VALOR
INTER-SECT

19.00 Ddlares
16.00 Ddlares

13.50 Ddlares
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Sector 4: 543

Sector 5: 5,10

PARROQUIA AYORA
SECTOR LIMITE SUP,
Sector 1: 9,35

Sector 2: 7,00
Sector 3: 6,16

Sector 4: 4,99

PARROQUIA AYORA- STA CLARA

SECTOR LIMITE SUP.
Sector 1: 7,30

Sector 2: 6,69

PARROQUIA ASCAZUBI
SECTOR LIMITE SUP.
Sector 1: 8,46

Sector 2: 6,49

Sector 3: 5,54

Sector 4: 4,50

PARROQUIA ASCAZUBI-SAN JUAN

SECTOR LIMITE SUP.
Sector 1: 4,55

Sector 2: 3,87

PARROQUIA OLMEDO
SECTOR LIMITE SUP.
Sector 1: 9,10

Sector 2: 6,88

10.00 Ddlares

8.00 Ddiares

VALOR BASE
16.00 Ddlares
9.00 Dolares
6.00 Ddlares

4.00 Ddlares

VALOR BASE
8.00 Ddiares

5.00 Ddlares

VALOR BASE
20.00 Ddlares
15.00 Ddlares
10.00 Ddlares

5.00 Ddlares

VALOR BASE
15.00 Ddlares

10.00 Ddlares

VALOR BASE

8.00 Délares

5.00 Ddlares

5,11

1,87

LIM INF.
7,01
6,27
513

2,09

LIM INF.
6,71

6,02

LIM INF.
6,64
5,60
4,54

1,32

LIM INF.
4,21

3,15

LIM INF.

7,01

6,41

9.50 Ddlares

5.50 Ddlares

VALOR
INTER-SECT

14.00 Ddlares
8.50 Ddlares
5.50 Délares

3.00 Ddlares

VALOR
INTER-SECT

7.50 Dolares
4.50 Dolares
VALOR
INTER-SECT
18.00 Ddlares
14.00 Ddlares
9.00 Délares

4.50 Dolares

VALOR
INTER-SECT

15.50 Ddlares

9.00 Dolares

VALOR
INTER-SECT

7.00 Ddlares

5.00 Ddlares
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Sector 3: 6,21
PARROQUIA CUZUBAMBA
SECTOR LIMITE SUP.
Sector 1: 6,30

Sector 2: 5,49

Sector 3: 5,24
PARROQUIA CANGAHUA
SECTOR LIMITE SUP.
Sector 1: 8,54

Sector 2: 6,94

Sector 3: 5,55
PARROQUIA OTON
SECTOR LIMITE SUP.

Sector 1: 8,25
Sector 2: 6,33

Sector 3: 4,90

El valor base que consta en el plano

3.00 Ddlares 1,32 2.00 Délares
VALOR
VALOR BASE LIM INF. INTER-SECT
12.00 Délares 5,78 11.50 Ddlares
9.00 Ddlares 5,30 9.00 Ddlares
4,00 Dolares 1,24 2.00 Dolares
VALOR
VALOR BASE LIM INF. INTER-SECT
12.00 Ddlares 7,24 11.00 Ddlares
6.00 Ddlares 5,69 5.50 Ddlares
4.00 Délares 4,12 3.50 Ddlares
VALOR
VALOR BASE LIM INF. INTER-SECT
6.00 Dolares 8,25 6.00 Dolares
6.00 Dolares 5,64 5.50 Ddlares
4.00 Dolares 1,49 2.50 Dolares

del valor de la tierra sera afectado por los siguientes

factores de aumento o reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y

escarpado. Geométricos; Localizacion,

forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo.

Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos,
recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS
1.1.-RELACION FRENTE/FONDO
1.2.-FORMA

1.3.-SUPERFICIE

RANGO DE VARIACION

1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA

COEFICIENTE
1.0a .94

COEFICIENTE
1.0a .94

COEFICIENTE
1.0a .94

COEFICIENTE
1.0a .95
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2.- TOPOGRAFICOS

2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO COEFICIENTE
1.0a.95
2.2.-TOPOGRAFIA COEFICIENTE
1.0 a .95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a .88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.-VIAS COEFICIENTE
1.0a .88
ADOQUIN
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA
3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS COEFICIENTE
1.0a.93
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en la ciudad, en la
realidad dan la posibilidad de muitiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracién individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno estd dado: por el valor M2 de sector
homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacion de; caracteristicas del suelo, topografia, relacién frente/fondo, forma, superficie y
localizacién en la manzana, resultado que se multiplica por la superficie del predio para
obtener el valor comercial individual. Para proceder al calculo individual del valor del terreno
de cada predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores
de afectacion de aumento o reduccion x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI = SxVsh xFa

Fa = Fa Top. x Fa Geom. x Fa Acc.S.
Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
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Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

Fa Top. = COEFICIENTE DE CARACTERISTICAS DEL SUELO Y TOPOGRAFIA

Fa Geom. = COEFICIENTE DE FRENTE FONDO, LOCALIZACION, FORMA Y SUPERFICIE
Fa Acc.S. = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD A INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Para proceder al cilculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacién de aumento o
reduccion x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, proceso que a través de la aplicacién de la simulacién de presupuestos de obra
que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de
caracter general; tipo de estructura, edad de la construccién, estado de conservacion,
reparaciones y numero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closets. En instalaciones;
sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y
caminos e instalaciones deportivas.

Para la aplicacién del método de reposicidn y establecer los parametros especificos de célculo, a
cada indicador le correspondera un ndmero definido de rubros de edificacion, a los que se les
asignaran los indices de participacion. Ademas se define la constante de correlacion de la
unidad de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacién se aplicara el método lineal
con intervalo de cuatro afios, con una variacion de hasta el 17% del valor y afio original, en
relacion a la vida dtil de los materiales de construccién de la estructura del edificio. Se afectard
ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de
este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

DEPRECIACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD
APORTICADOS SOPORTANTES

ANOS HORMIGON | HIERRO MADERA MADERA BLOQUE BAHAREQUE | ADOBE

CUMPLIDOS TRATADA COMUN LADRILLO TAPIAL

1 2 ; 3 4 1 2 3

0-4 1 1 1 1 1 1 1
4--9 0,93 0,93 0,92 0,91 0,9 0,89 0,88
10--14 0,87 0,86 0,85 0,84 0,82 0,8 0,78
15-19 0,82 0,8 0,79 0,77 0,74 0,72 0,69
20-24 0,77 0,75 0,73 0,7 0,67 0,64 0,61
25-29 0,72 0,7 0,68 0,65 0,61 0,58 0,54
30-34 0,68 0,65 0,63 0,6 0,56 0,53 0,49
3539 0,64 0,61 0,59 0,56 0,51 0,48 0,44
40-44 0,61 0,57 0,55 0,52 0,47 0,44 0,39
45-49 0,58 0,54 0,52 0,48 0,43 0,4 0,35
50-54 0,55 0,51 0,49 0,45 0,4 0,37 0,32
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55-59 0,52 0,48 0,46 0,42 0,37 0,34 0,29
60-64 0,49 0,45 0,43 0,39 0,34 0,31 0,26
65-69 0,47 0,43 0,41 0,37 0,32 0,29 0,24
70-74 0,45 0,41 0,39 0,35 0,3 0,27 0,22
75—79 0,43 0,39 0,37 0,33 0,28 0,25 0,2
80-84 041 0,37 0,35 0,31 0,26 0,23 0,19
B5-89 0,4 0,36 0,33 0,29 0,25 0,21 0,18
90 G mas 0,39 0,35 0,32 0,28 0,24 0,2 0,17

Para proceder al célculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara los
siguientes criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por
rubro x constante de correlacién del valor x factor de depreciacion x factor de estado de

conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO
DE CONSERVACION
ANOS CUMPLIDOS ESTABLE [A TOTAL

: REPARAR | DETERIORO
0-2 1 0,84 0
34 1 0,84 0
56 1 0,81 0
7-8 1 0,78 0
9-10 1 0,75 0
11-12 1 0,72 0
13-14 1 0,70 0
15-16 1 0,67 0
17-18 1 0,65 0
19-20 1 0,63 0
2122 1 0,61 0
23-24 1 0,59 0
25-26 1 0,57 0
27-28 1 0,55 0
29-30 1 0,53 0
31-32 1 0,51 0
33-34 1 0,50 0
35-36 1 0,48 0
SR 1 0,47 0
39-40 1 045 0
41-42 1 0,44 0
43-44 1 0,43 0
45-46 1 0,42 0
47-48 1 0,40 0
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49-50 1 0,39 0
51-52 1 0,38 0
53-54 1 0,37 0
55-56 1 0,36 0
57-58 1 0,35 0
59-60 1 0,34 0
61-64 ; 1 0,34 0
65-68 1 0,33 0
69-72 ] 1 0,32 0
- 7376 1 0,31 0
77-80 1 0,31 0
81-84 1 0,30 0
85-88 1 0,30 0
89 0 mas 1

Ei valor de la edificacién = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada blogue.

Art. 7. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, es el valor de la
propiedad previstos en la Ley, Art. Innumerado (Art.314.3 LORM).

Art. 8. - DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la base imponible, se consideraran las
rebajas y deducciones consideradas en la Ley Organica de Régimen Municipal y demas
exenciones establecidas por Ley, que se haran efectivas, mediante la presentacion de la
solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior y
estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Art. 9. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la cuantia el
impuesto predial urbano, se aplicara la Tarifa del 0.6, 75 o/oo (cero punto seis con setenta y
cinco por mil) calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 10. —ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Cantén, en base al convenio suscrito entre las partes segln Atr. 17 numeral 7, se aplicara el
0.15 por mil del valor de la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004.

Art. 11, — IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETASEN EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA.- Los propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados
en zonas de promocion inmediata descrita en el Art. 228, pagaran un impuesto adicional, de
acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El 1°9/00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares
no edificados; vy,

b) El 2°/00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta
Ley.

12



GOBIERNO MUNICIPAL DE CAYAMBE

TEL. 2361 832 - 2360 052 - 2361 591 Fax: 2360 441 E- mail: gobiernomc@andinanet.net
CAYAMBE - ECUADOR

Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la declaracién de la zona de promocién
inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se deberd transcurrido un afio
desde la respectiva notificacion.

Art.12. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil
(2°/00) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion,
para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el Art.324, numerales del 1 al 6 de la Ley
Organica de Régimen Municipal.

Art. 13. - LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietaric posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccidn por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Art. 322 de la
Ley de Orgéanica de Régimen Municipal.

Art. 14. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio
pertenezca a varios condéominos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en
el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los
titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el Art. 323 de la Ley Organica de
Régimen Municipal y en relacién a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 15. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros la Direccion
Financiera Municipal ordenara de existir la oficina de Rentas la emisidn de los correspondientes
titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los
mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados,
pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacién.

Los Titulos de créditos contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cddigo Tributario
Codificado, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 16. - EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, alin cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afo.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 01 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 01 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 01 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 01 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 01 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 01 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo
13
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anual sobre el impuesto principal, de conformidad con el articulo 334 de la Ley de Régimen
Municipal, de acuerdo a la siguiente escala:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE RECARGO
Del 01 al 31 de julio 5.83%

Del 01 al 31 de agosto 6.66%

Del 01 al 30 de septiembre 7.49%

Del 01 al 31 de octubre 8.33%

Del 01 al 30 de noviembre 9.16%

Del 01 al 31 de diciembre 10.00%

Vencido el afio fiscal, se recaudardn los impuestos e intereses correspondientes por la mora
mediante el procedimiento coactivo.

Art. 17. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos
publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden
los impuestos hasta la fecha del pago, segin la tasa de interés establecida de conformidad con
las disposiciones del Directorio del Banco Central de Ecuador, en concordancia con el Art. 21 del
Cddigo Tributario Codificado. Ei interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Art. 18. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos
de crédito tributarios, se establecerd con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos
0 descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacién.

Art. 19. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputaran en el
siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por Ultimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios tituios de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 20. — NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccién Financiera notificara por la prensa de
acuerdo al Art. 111 del Cddigo Tributario Codificado o por una boleta a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacién del avaltio. Concluido el proceso se notificara al propietario el
valor del avaldo.

Art. 21, - RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en el Art.115
del Cédigo Tributario Codificado y los Articulos. 475 y 476 de la Ley Organica de Régimen
Municipal, ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en la forma
establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el contribuyente
podra impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacién, ante el
érgano correspondiente, mismo que debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para
tramitar la impugnacion, no se requerird del contribuyente el pago previo del nuevo valor del
tributo. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004.

Art. 22. - SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestos
a los predios urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en
lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y control del impuesto a
los predios urbanos y sus adicionales, estardn sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV
del Cédigo Tributario.

Art. 23, - CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Avallos y Catastros conferird la
14
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certificacion sobre el valor de la propiedad urbana, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos, previa solicitud escrita y a la
presentacion del certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.

Art. 24. - VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia el dia siguiente al de su
publicacién en el Registro Oficial.

Art. 25.-DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin
efecqq Ordenanzas y Resoluciones relacionadas con la determinacion, administracion y

la de Sesi el Concejo Municipal de Cayambe 4 inCo dias del mes de
afio dog iheo \
aadd D >
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GOBTERNO MUNNIPAL *DE WAMBE. PROCURADOR |
- SINPEO
CERTIFICO: gue la presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de

Cayambe, en las sesiones realizﬁ en los dias 28 de noviembre del 2005 y 05 de diciembre

del 2005.
- Lcda. Cristina Chimarro L. g’;‘}'?‘
SECRETARIA DEL CONCE Bai:
MUNICIPAL DE CAYAMBRg, SEC i{bIAR{A 5
. ) X
En Cayambe, a los seis dias de mes de diciembre del afio 2005,™al tefor de lo dispuesto en el
Artignjo 128 de la Ley Orgamca de Reglmen Municipal, remitimos en tres e]emplares, al senor

Leda. Cristina Chimarro 1. u
SECRETARIA DE CONCEJO

En Cayambe, a los seis dias de mes de diciembre del afio 2005, habiéndose recibido tres
ejemplares de La Ordenanza que Regula la Determinacion, Administracién y
Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos para el bienio 2006-2007, suscrito
por el sefior ViceAlcalde y Secretaria del Concejo Municipal de Cayambe, SANCIONO,
expresamente su texto y dispongo su promulgacién para conocimiento de la ciudadania.

ALCALDE &
GOBIERNO MUNICIPAL DE CAYA\M&E
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Razén.- Cristina Chimarro, Secretaria del Concejo Municipal de Cayambe; Certifico que La
Ordenanza que Regula la Determinacién, Administracion y Recaudacién del
Impuesto a los Predios Urbanos para el bienio 2006-2007, fue sancionada por el sefior
Alcalde Ing. Diego Bonifaz Andrade;)OG de diciembre del 2005.

a. Cristina Chimarro 1. .| 5 -
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