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ORDENANZA-CMC-01-2025

EXPOSICION DE MOTIVOS

El territorio del Ecuador en general y €l territorio del Cantén Cayambe en particular su poblacion se
encuentra en una situacion econémica muy aguda como consecuencia de la secuela de la crisis
sanitaria del covid del afio 2019 y 2020, 1a poblacién Cayambeiia en general esta pasando por una
severa crisis econémica sin precedentes en Ia historia nacional y local, es por ello que varios usuarios
Cayambefios han incumplido las normativas vigentes relacionado a tramites y requisitos que deben
cumplir en el proceso de solicitar los permisos de construccion de forma legal, lo que ha llevado a que
se incremente el nimero de edificaciones informales, igualmente motivado porque parte de la
poblacion cayambefia desconoce o tiene poco conocimiento sobre la normativa legal vigente en el
Municipio, referente a los permisos que deben solicitarlos antes de realizar cualquier edificacion en sus
predios, dentro del territorio del Cantén Cayambe.

En la presente fecha ya se encuentra vigente el Plan de Uso y Gestion del Suelo para todo el terriforio
del Canton Cayambe, el cual fue publicado para conocimiento de su poblacién y su aplicacion,
iguaimente se esta tratando varias normativas referentes al ordenamiento territorial que serviran como
informacion base para la actualizacion del PUGS, las cuales € las continuara implementado para
coadyuvar a un desarrollo territorial ordenado.

Al momento ya caducé la vigencia de la “Ordenanza de Regularizacion, Registro y Actualizacion
Catastral de las Construcciones Informales del Cantén Cayambe”, que estuvo vigente hasta el mes de
octubre del afio 2023, que por diferentes motivos de comunicacion y gestion administrativa no tuvo la
acogida necesaria por !a poblacion Cayambefia, por lo que es necesario retomar el tema de la
regularizacion para cuiminar con este proceso e incorporar estas edificaciones informales at ambito
formal y registrarlas en el catastro municipal, para que en igualdad de condiciones legales se empiece
a aplicar el PUGS en beneficio de toda la poblacion del territorio del Cantén Cayambe.

Con estos antecedentes, es necesario establecer procedimientos administrativos mas simplificados
que permitan regularizar las construcciones informales del Canton Cayambe, aquellas que no cuentan
con los permisos de construccion respectivos, para cuyo efecto se requiere reformar la norma local
que faculta al GADIPMC, el control y registro de dichas construcciones, con la finalidad primordial de
proporcionar a los ciudadanos soluciones efectivas, que garanticen condiciones Gptimas para la
legalizacion de sus viviendas que se han construido al margen de la ley yfo de las Ordenanzas
Municipales vigentes, ademéas de contar con un catastro actualizado, legitimo y justo para el GADIPMC.
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CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 30 sefiala que las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econémica;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 264, numerales 1 y 2 establece que
los Gobiernos Autdnomos Descentralizados tendran entre sus competencias exclusivas "1. Planificar
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento temitorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y
la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantén (...)".

Que, Ia Constitucién de la Replblica del Ecuador en el articuio 375 estipufa “El estado, en todos
sus niveles de gobiemo, garantizara el derecho al hébitat y a la vivienda digna, para o cual: numeral 2
dice: Mantendra el catastro nacional integrado georeferenciado, de hébitat y vivienda”.

Que, ei Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, en el
articuio 54, sefiala las funciones del gobierno Autonomo Descentralizado Municipal, “a) promover el
desarrolio sustentable su circunscripcion territorial cantonal, igualmente dentro de las funciones
primordiales determinadas en ¢! literal o) Regular y controlar las construcciones en la circunscripcion
cantonal con especial atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres (...}"

Que, el Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el articulo 55,
corespondiente a las competencias exclusivas de los municipios, en el literal i) establece la
competencia de elaborar y administrar 10s catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Codigo de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién en la disposicion
general Décimo Cuarta, sefiala que en ning(in caso se autorizaran ni regufarizaran asentamientos
humanos en zonas de riesgo y en zonas de las cuales se ponga en peligro la vida o la integridad de
las personas.

Que, la Ley de Ordenamiento Territorial de Uso y Gestion del Suelo el Articuio 111, sefiala que los
Gobiernos Autnomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos estableceran 1a responsabilidad
de las personas naturales y juridicas plblicas o privadas que incurran en el cometimiento de
infracciones leves y graves a fa gestion del suelo, en ef marco de sus competencias y circunscripcion
territorial, con respeto al debido proceso y con la garantia del derecho a la defensa.

Que, como resultado del vertiginoso proceso de ocupacion del territorio de Cayambe, una parte de sus
construcciones estan al margen de la legalidad, y por ende varias no se encuentran registradas en el
catastro municipal;

Que, es necesario regular la situacion juridica, administrativa y técnica de as construcciones existentes
o modificaciones que han sido realizadas sin permisos municipales en el Municipio de Cayambe;
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Que, es necesario corregir la situacion de informalidad que afecta singularmente al mercado

inmobiliario en el territorio del cantén Cayambe, vy a las determinaciones tributarias a favor de la
municipalidad;

Que, es necesario implementar un instrumento para el conocimiento y/o regulacion de las edificaciones
existentes que no cuentan con autorizaciones municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones
anteriores han realizado modificaciones o ampliaciones sin contar con los respectivos permisos de
construccion vigente al momento de inicios de dichas intervenciones constructivas.

En ejercicio de sus facultades previstas en el articulo 3 literal b; articulo 4 literal f; articulo 7; articulo 54
literal a, ¢, i, 0; articulo 147, 186, 566, y 568 del COOTAD, El Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercuitural Plurinacional del Municipio de Cayambe.

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE REGULARIZACION, REGISTRO Y ACTUALIZACION CATASTRAL DE LAS
CONSTRUCCIONES INFORMALES DEL CANTON CAYAMBE.

Art. 1.- OBJETO. - Regular los procedimientos administrativos conducentes al acto de reconocimiento
y/o regularizacién de la existencia de las edificaciones publicas o privadas, ejecutadas sin la respectiva
autorizacion municipal, que cumplen con los requisitos, condiciones, y reglas técnicas, prevista en este
cuerpo normativo.

Art, 2.- AMBITO DE APLICACION. - Esta Ordenanza se aplicara en todo el territorio del cantén
Cayambe.

Art. 3.- DE LA REGULARI!ZACION DE LAS CONSTRUCCIONES INFORMALES. - La regularizacion
de la construccion informal se realizara conforme las normas, procedimientos contenidos en la presente
Crdenanza y se aplicara a las edificaciones que han sido construidas y que se encuentren con
condiciones minimas de habitabilidad {obra gris) y que fueron ejecutadas hasta el mes de
diciembre del afio 2023, justificandose con elementos fotogréficos y /o contratos.
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La condicién minima de habitabilidad se establecera a las edificaciones que se encuentren
concluidas con cubierta o loza de hormigon y paredes (obra gris), instalado puertas y ventanas,
funcionando las instalaciones electricas y sanitarias internas y deben cumplir con las normas de uso y
ocupacion del suelo vigentes en el canton Cayambe. La regularizacion puede realizarse de manera
unitaria, por edificacion, aun cuando en el predio existieren varias edificaciones. Esta ordenanza no
aplica para edificaciones en obra gris 0 en proceso actual de construccion.

Art. 4.- DE LA LICENCIA DE REGULARIZACION DE LA CONSTRUCCION INFORMAL. - Esta
licencia confiere a las construcciones sujetas a esta Ordenanza, la regularizacion administrativa de las
areas construidas con o sin permisos Municipales, previa su verificacion documentada y fotografica del
estado actual y de la fecha de culminacion de 'a construccion.

El tramite de regularizacion de las construcciones informales de la presente Qrdenan za, concluira con
la obtencion de la LICENCIA DE REGULARIZACION DE LA CONSTRUCCION INFORMAL, que sera 17 *

(L,.u-
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otorgada por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, a través de la Gestion de
Administracion y Control de! Territorio, quien creara el formato de la licencia.

La aplicacion de esta Ordenanza, no implica devolucion del fondo de garantia de tramites o procesos
administrativos anteriores, ni eliminacion de las sanciones que hayan sido objeto y se hayan ejecutado,
como tampoco el reconocimiento ¢ adjudicacidn de areas de ferreno que existiese en demasia o
faltante, solo se refiere a la legalizacién de la construccion existente dentro de! predio.

Art. 5.- DE LAS CONSTRUCCIONES QUE SON OBJETO DE REGULARIZACION. - Son objeto de
regularizacion, 1as construcciones informales que incumplieron la normativa vigente de aprobacion de
planos y/o permisos de construccion, en predios con escrituras individualizadas en cuerpo cierto, que
estén edificadas hasta obra gris con las condiciones minimas de habitabilidad acorde a los siguientes
casos:

a. Construcciones que cumplen con la zonificacion vigente. - Las construcciones
implantadas en suelo urbano y rural, que cumpliendo con la zonificacion vigente y normativa del PUGS,
no cuenten con planos aprobados o registro de planos arquitecténicos y permiso de construccion; o
que, habiéndolos obtenido, han construido areas adicionales o modificaciones a lo autorizado, pero
siguen respetando la zonificacion correspondiente.

b. Construcciones que no cumplan con la zonificacién vigente. - Las construcciones que no

cumplen con la zonificacion vigente, implantadas en suelo urbano y rural, en los siguientes casos con
sus condicionantes:

b1. Las que se han edificado con altura supeior a la establecida por la reglamentacion vigente para
el sector, de conformidad con el PUGS; solo para este caso, se incluird un cobro adicional por
“CONCESION ONERQOSA DE DERECHOS, establecido en el PUGS y en la LOOTUGS.

b2. Las edificaciones que han incrementado el coeficiente de ocupacion del suelo planta baja (COS-
PB) y su equivalente en ofros pisos, siempre que se cumpla con los refiros frontales y laterales en
caso de ser exigidos por el PUGS.

b3. Las que han irrespetado el retiro posterior, siempre y cuando exista la constancia de aceptacion
del o los colindantes posteriores por adosamiento mutuo estipulado en una declaracion juramentada
notariada.

Art. 6.- DE LAS CONSTRUCCIONES QUE NO ACCEDEN A LA REGULARIZACION. - No son objeto
de reconocimiento mediante las normas y procedimientos establecidos en la presente Crdenanza, las
siguientes edificaciones:

a) Construcciones ubicadas dentro de suelo urbano y rural, cuyo uso principal esté prohibido, de
acuerdo al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo vigente;

b) Construcciones implantadas en areas de proteccion de rios y quebradas, areas de rellenos de
quebradas y areas de proteccion especial en los poligonos de conservacion de acuerdo al plan
de uso y gestion del suelo vigente,

¢) Construcciones implantadas en areas verdes, comunales o equipamientos de propiedad
municipal o espacio publico;

d) Construcciones implantadas en asentamientos no legalizados por el GADIPMC;

e) Construcciones ubicadas en zonas de proteccion ecolégica, arqueolégica o de recursos }

naturales cuyo uso esté prohibido, seglin el cuadro de compatibilidad de usos del suelo del Q
PUGS;
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f} Construcciones que se encuentren implantadas sobre areas con afectaciones viales y derechos
de vias, de acuerdo a la Ley Sistema Nacional de Infraestructura Vial Transporte Terrestre, su
reglamento y seglin la normativa de afectaciones viales del PUGS vigente No se podrén
reconocer las construcciones en retiros frontales en vias colectoras y arteriales;

) Construcciones que presentan evidente vulnerabilidad e inseguridad estructural;

h) Construcciones que se encuentren con procesos administrativos o judiciales iniciados por
terceros perjudicados, que no desistan de su reclamo;

i) Construcciones que estén en el area de influencia de los lahares de mayor peligro del volcan
Cayambe, trayecto de lahares establecido en el PUGS.

j) Construcciones en predios que no cuenten con escrituras individualizadas en cuerpo cierto de

su propiedad, registradas en el Registro de la Propiedad y/o Conjuntos Habitacionales
informales.

Art. 7.- REQU!SITOS PARA ACCEDER A LA REGULARIZACION DE LAS CONSTRUCCIONES
INFORMALES: Para |a regularizacion de las construcciones informales, el interesado solicitara en
la Gestion de Administracion y Control del Territorio del GADIPMC, con los siguientes requisitos:

a. Formulario de solicitud para regularizar la construccion informal, segin el formato tipo que la
Gestion de Administracion y Control del Teritorio emitira gratuitamente, para que sea
complementado por el propietario y el profesional responsable.

b. Informe de regulacion municipal o linea de fabrica.

c. Certificado de gravamenes actualizado.

d. Copia de la carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

e. Direccion domiciliaria, correo electronico, nimero telefnico, whatsapp, para comunicaciones.
f. Cuatro planos arquitectonicos en fisico y magnético e informes técnicos estructurales si se los
requiere de ser el caso, segun lo detaliado en el articulo 9 y 10 de esta ordenanza.

Si fuera el caso, una copia de los planos aprobados con anterioridad de las edificaciones construidas
legalmente.

Art. 8.- PROCEDIMIENTO ADMIN{STRATIVO PARA EL TRAMITE DE REGULARIZACION:

A. El propietario presentara el tramite con todos los requisitos, directamente de forma fisica enla
Gestion de Administracion y Control del Territorio

B. La Gestién de Administracion y Control def Territorio segun los plazos establecidos en esta
ordenanza, aprobara el tramite y emitiré la orden de pago de la tasa correspondiente para que
el propietario cancele y retire su tramite.

C. Inmediatamente la Gestion de Administracién y Control del Territorio remitira una copia del
tramite (planos, archivos digitales y fotograficos, etc.) a la direccidn de Avallos y Catastros
para que se catastre la edificacion regularizada segdn su procedimiento correspondiente.

- .~
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Art. 9.- TABLA DE REQUERIMIENTOS TECNICOS ADICIONALES PARA EDIFICACIONES A

REGULARIZARSE SEGUN SU TIPO Y AREA DE CONSTRUCCION.

TIP DESCRIPCION REQUISITOS

0

| | Para construcciones con | - Implantacion general dimensionada y ubicacion, firmado
cubierta de techo o de ggratrtloa_g%%tectoomg.cw||, incluido un archivo magnético
hormigén armado hasta '
50,00m2 y sin proyeccién a
mas pisos.

| | Para edificaciones, | - Planos arquitectdnicos firmados por un Arquitecto,
destinadas a vivienda que ;imﬁlantacién general dimensionada, ubicacion, plantas y
tengan  superficies  de | fachada frontal, se excluye cortes e instalaciones) se
51:.00m2 de construccign | incluira un archivo magnético en auto-cad.
hasta 250 m2 total.

il | Edificaciones, destinadas a | - Planos arquitecténicos firmados por un Arquitecto,
cualquier uso que tenga ?mplantacién general dimensionada, ubicacion, plantas y
desde los tres pisos en |fachada frontal, se excluye cortes e instalaciones) se
adelante y las que tengan | incluira un archivo magnético en auto-cad.
mas de 251m?. Enlgfoémi? técnico estructural de resistencia, firmado por un

Iv | Edificaciones destinadas a | - Planos arquitectdnicos firmados por un Arquitecto,
cualquier uso desde los | (implantacion general dimensionada, ubicacion, plantas y
500m2 en adelante y las | fachada frontal, instafaciones electricas y sanitarias) se
area pisog, donde exista I(}Infcgmi? técnico estructural de resistencia, firmado por un
gran afluencia de publico | _ gertificado de visto bueno de planos emitido por el Cuerpo

de Bomberos Cayambe., ,

V | En construcciones nuevas | - Planos arquitectonicos firmados por un Arquitecto,
que se encuentren $im lantacion ?ener_al dimensionada, ubicacion, plantas y
colindando  con  bienes | fachada frontal, se incluira un archivo magnético en auto-

= patrimoniales cad. - g . o
) - Informe técnico de no afectacion al bien patrimonial
& colindante, emitido por la instancia patrimonial municipal
= correspondiente.

<
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Art. 10.- NORMATIVA BASICA PARA PRESENTACION DE LOS PLANOS DE REGULARIZACION

a) Para las edificaciones menores de 50,00m2 solo se requerira de presentacion de la primera lamina
de implantacion general dimensionada.

b) El formato minimo de los planos y presentacion del dibujo arquitectonico sera de acuerdo a lo
establecido en ias normas INEN 567, 568, 569 y Codigo de practica INEN para dibujo de
Arquitectura y Construccion.

¢} Laimplantacién general dimensionada ira acotada en todos sus linderos sefialando el Norte franco,
contendra las dimensiones del lote segln escrituras y la vivienda dimensionada, ademas se
visualizard la informacion técnica como: nombre del propietario, de area del lote, area de
construccion, firma del profesional y propietario, espacio para sellos municipales, etc.

d) En la misma lamina se ubicaran las plantas arquitecténicas de construccion, fachada frontal e
instalaciones sanitarias y electricas en caso de solicitarlo.

Art. 11.- OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE REGULARIZACION. - Cumplidos todos los requisitos,
procedimiento y con la normativa establecidos en el los articulos precedentes, de esta Ordenanza, la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial a través de la Gestion de Administracién y Control del
Territorio, otorgara la licencia de regularizacion de la construccion informal.

La licencia de regularizacion contendra el area total regularizada, ta determinacion del valor de la tasa (nica
cancelada por el propietario, conforme a lo establecido en la presente Ordenanza, una vez cancelado este
valor, permitira entregar la ficencia de regularizacion y dos copias de los planos al propietario.

Art, 12.- CATASTRO MUNIC!IPAL.- Una vez otorgada la Licencia de Regularizacion de la Construccién
informal, el Municipio, a fraves de la Direccion de Avallios y Catastros, procedera a catastrar las
construcciones regularizadas siguiendo su procedimiento correspondiente, para lo cual la Gestion de

] Administracion y Control del Territorio remitira a la Direccién de Avallios y Catastros, una copia del tramite
5 de regularizacion, que contendra copias de la Licencia de Regularizacion, una copia de planos aprobados
i incluido copia del archivo digital y fotografico.

[ %

EE Art. 13.- PLAZOS. - Se establecen los siguientes plazos para la regularizacion de la Construccion Informal:
a) De 24 meses (plazo) contados desde la vigencia de la presente Ordenanza, para el ingreso y
presentacion de las solicitudes con los requisitos completos para la regularizacion de las constricciones
informales. :

b} La Gestion de Administracion y Control del Territorio, en el plazo de quince (15) dias contados a

partir de fa fecha de ingreso de la solicitud y si esta cumple con todos los requisitos y normativas de esta
ordenanza, emitiran la Licencia de Regularizacion de la Construccion Informal

c) Inmediatamente entregara al propietario la orden de pago, una. vez cancelado el valor
correspondiente, se le entregara el tramite aprobado; a continuacion, se enviara copias del tramite y archivo
digital y fotografico de la regularizacion, a la Direccion de Avallos y Catastros para el tramite
correspondiente.

d) Una vez aprobado el tramite, y emitida la licencia de regularizacion, la Gestion de Administracion y
Control del Territorio notificara al propietario por los medios de localizacién adjuntos en los requisitos al
ingreso del tramite, como correo electronico, teléfono o whatsapp, sobre la aprobacion de su trdmite para

que se acerque a cancelar y refirar, con lo cual el propietario queda legalmente notificado v se le daré ur /
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plazo de 15 dias para su cancelacion.

e) Transcurrido este plazo de 15 dias desde la notificacion, si el propietario hiciere caso omiso de
acercarse a cancelar y retirar su tramite, la Gestion de Administracion y Control del Territorio solicitara el
titulo de crédito respectivo a la Direccion Financiera, adjuntando la documentacidn necesaria.

Art. 14.- VALOR DE LA TASA UNICA DE LA LICENCIA DE REGULARIZAC!ON. - Para determinar el valor

de |a tasa Unica para la oblencion de la Licencia de Regularizacion de la Construccion informal, se aplicara
la siguiente férmula de calculo:

CR=AxCM2 xFDR

CR: El costo de regularizacién para las edificaciones construidas informalmente, que se encuentran dentro
def area urbana y rural del canton Cayambe.

A= Area bruta de construccién informal

CM2= Costo del metro cuadrado de construccion determinado por la Gestién Interna de Estudios y Proyectos
de! GADIPMC para cada afio calendario.

FDR= Factor diferencial de regularizacion de cobro de tasa, asignado para el area urbana y rural de
acuerdo al siguiente cuadro:

M2 DE CONSTRUCCION (A) FACTOR FACTOR
(FDR) (FDR)
Desde m2 | Hastam2 Area Urbana Area Rural
1,00 50,00 0.001 {uno por mil) 0.0005 {cero punto cinco por mil)
51,00 120,00 0.0015 (uno punto cinco por mil}| 0.001 {uno por mil)
121,00 En adelante | 0.002 (dos por mil) 0.0015 {uno punto cinco por mil)

Para el calculo del area total de construccidn a regularizar, se descontara el area construida con planos
aprobados y permiso de construccion si los hubiese.

Para efectos de esta Ordenanza el COS total y el COS PB se calcularan utilizando el area bruta total de
construccion.

Art. 15.- INTERPRETACION Y EJECUCION. - El Proceso de Regularizacion de las Construcciones
Informales en el GADIPMC sera ejecutado por la Direccidn de Planificacion y Ordenamiento Territorial a
través de la Gestion de Administracion y Control del Territorio, y para el efecto, se utilizara los formularios y
demas instrumentos administrativos, técnicos y legales que elaborara la Gestion de Administracién y Control
del Territorio.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Las construcciones iniciadas y/o parcialmente concluidas hasta el inicio de la vigencia de la
presente ordenanza, no pueden acceder a esta ordenanza de regularizacion, pero no seran sujetas a
sanciones 0 multas durante el tiempo de vigencia de la presente ordenanza de regularizacién; siempre y
cuando se sometan al procedimiento normal de aprobacion de proyectos de construccion vigente en el
PUGS y normativa urbana y rural vigente. Para lo cual la Gestion Interna de Administracién y Contro! del
Territorio a través de la Gestion Interna Administrativa sancionadora, notificaran de forma permanente a los
propietarios de estas edificaciones, para que cumplan con los permisos municipales pertinentes, de ser
necesario se impondra los sellos de clausura hasta que se gestione la aprobacion de planos y permiso de
construccion pertinentes, dentro de los plazos establecidos en la presente ordenanza, caso contrario se
aplicara y se incluira la sancion correspondiente, establecida en la Ordenanza Codificada de Administracion
y Control del Territorio.

SEGUNDA.- Para la difusion, instrumentacion y ejecucion oportuna v eficiente de la presente Ordenanza,
se coordinara entre la Direccion Financiera, Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, Gestion
Interna de ta Gestion de Administracion y Control del Territorio, Direccidn de Tecnologias de la Informacién
y Comunicacion, y la Direccion Comunicacion Social del GADIPMC quien ser4 la encargada de la difusion
del contenido de la presente Ordenanza de forma permanente durante la vigencia de la misma, por todos
los medios radiales, audiovisuales y perifoneo en todo el territorio del canton Cayambe, para conocimiento
de ia poblacién urbana y rural.

TERCERA. - Durante el periodo de vigencia de esta Ordenanza, el 6rgano instructor o sancionador segln
corresponda tomara las medidas de proteccion o cautelares segln corresponda, a los procesos que se
siguen a las construcciones informales, que pueden acogerse a la presente normativa, siempre que el
interesado presente ante la autoridad municipal respectiva la licencia de regularizacion de la construccion
informal, acogiéndose a la presente Ordenanza.

CUARTA. - Las instancias municipales encargadas de emitir sanciones a las construcciones informales,
suspenderan en forma definitiva los procesos administrativos, una vez que se presente por parte de los
usuarios la licencia de regularizacion de la construccién Informal.

Una vez concluida la vigencia de la presente Ordenanza, o si se negare el reconocimiento qe una
construccion informal, el érgano téenico elevara los informes respectivos, para conocimiento del drgano
instructor, quien realizara actos de sancién y el dictamen pondra en conocimiento del érgano sancionador.

Los tramites de los procesos que implican denuncias de terceros perjudicados sobre construcciones
informales, continuaran con su tramite normal.

Estas disposiciones son aplicables también a tramites que se encuentren en segunda instancia en sede
Administrativa. . e

QUINTA. - La Gestion de Administracién y Control del Territorio, tramitara las soficitudes de tramites de
propiedad horizontal, en base a la Licencia de Reconocimiento de la Construccion Informal y se someteran
al procedimiento normal vigente.

SEXTA. - Se concede accion popular para denunciar o hacer conocer a la Municipalidad sobre tramites
relacionados con construcciones que se estan tramitando bajo esta Ordenanza, cuyo reconocimiento
represente peligro para los habitantes de una edificacién o sus colindantes.
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Estas denuncias seran resueitas por la Gestion Intema Administrativa Sancionadora del GADIPMC, con
sujecion a lo que establece la presente Ordenanza.

SEPTIMA. - No se permitira volver a cometer las infracciones del mismo tipo de edificacion informal, sobre
el mismo predio donde se regularizo la edificacion informal, acogiéndose a la presente ordenanza.

OCTAVA- Las exoneraciones a que hubiere lugar, se aplicaran conforme a la Constitucion de 1a Republica
del Ecuador, el COOTAD, y las leyes especiales que contienen los derechos de las personas adultas
mayores y con discapacidades por una sola vez al predio.

NOVENA. - En los tramites de reguiarizacion de construcciones la informacion legal y técnica entregada por
el propietario al municipio son de su exclusiva responsabilidad del propietario y del profesional responsable
del proyecto. El municipio se exime de responsabilidad si la informacion legal y técnica es errénea o falsa y
sea motivo de afectaciones a terceras personas. La licencia de regularizacion de la construccion informal,
conjuntamente con los planos aprobados por la municipalidad no le formula un derecho de propiedad al
solicitante, por lo que estos documentos no seran habilitantes para denuncias a terceras personas ©
colindantes o para demandas en el ambito legal jurisdiccional; en vista de que el tramite administrativo
municipal de regularizacion de la construccion informal, solo es con la finalidad de actualizar el catastro local
y nacional de toda edificacion existente en el territorio cantonal.

DECIMA. - Las edificaciones informales que se han construido en propiedades que se encuentran bajo la
modalidad de propiedad en derechos y acciones, tendran que primeramente justificar la posesion de la
propiedad ya en cuerpo cierto con linderos establecidos, areas definidas de la propiedad, para luego
acogerse a la regularizacion bajo esta normativa excepcional o bajo la normativa de la Ordenanza Codificada
de Administracion y Control del Territorio vigente. Las edificaciones informales que se han construido en
predios que se encuentran bajo el régimen de Propiedad Horizontal, tendrén que justificar el acatamiento de
la Ley del régimen de Propiedad Horizontal y su reglamento para estos casos; para luego acogerse a la
regularizacion sea bajo esta normativa excepcional o bajo la normativa de la Ordenanza Codificada de
Administracién y Control del Territorio del canton Cayambe.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Para la implementacion de esta ordenanza, las Direcciones de: Planificacién y Ordenamiento
Territorial a través de la Gestion de Administracion y Control del Territorio, Direccién de Comunicacion Social
y Direccion de Avalios y Catastros, actualizaran los formularios y los aplicativos informaticos para la correcta
aplicacion de la presente Ordenanza, para lo cual contaran con un plazo méximo de 30 dias.

SEGUNDA.-. Los tramites de regularizacion de construcciones informales que hayan ingresado durante la
vigencia de LA ORDENANZA DE REGULARIZACION, REGISTRO Y ACTUALIZACION CATASTRAL DE
LAS CONSTRUCCIONES INFORMALES DEL CANTON CAYAMBE., y que no hayan concluido su
despacho final, continuaran su tramite regular de aprobacion, tasa de regularizacion, registro y catastro de
la edificacion, bajo la normativa de la ordenanza con la cual se ingreso el proyecto, a pesar de haberse
caducado su vigencia.

TERCERA. - El tiempo de vigencia de la Ordenanza sera de dos afios, a partir de la sancion de la misma.

DISPOSICION FINAL
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La presente LA ORDENANZA DE REGULARIZACION, REGISTRO Y ACTUALIZACION CATASTRAL DE
LAS CONSTRUCCIONES INFORMALES DEL CANTON CAYAMBE, entrara en vigencia a partir de la
fecha de su sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado el galdn del Gobierno Autdnomo Descentralizado Intercultural y Plurinacional del Municipio
de Cayamie a los/ueve (09) dias del mes de abril def afio 2025
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SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJQ. - Cayambe, a los nueve dias del mes de abril del dos mil
veinticinco, LA ORDENANZA DE REGULARIZACION, REGISTRO Y ACTUALIZACION CATASTRAL DE
LAS CONSTRUCCIONES INFORMALES DEL CANTON CAYAMBE, fue discutida y aprobada en primer
debate en la sesion ordinaria del Concejo Municipal desarrollada el 10 de enero del 2025, con siete votos a
favor y; y en segundo debate en sesion extraordinaria del Concejo Municipal de fecha 09 de abrit def 2025,
con ocho votos a favor.

SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJQ. - Cayambe, a los quince dias de abril del dos mil veinticinco,
para cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacion {COOTAD) remito sefior Alcalde Or. Alberto Masapanta la presente ORDENANZA DE
REGULARIZACION, REGISTRO Y ACTUALIZACION CATASTRAL DE LAS CONSTRUCCIONES
INFORMALES DEL CANTON CAYAMBE, con su respectiva aprobacion para su sancion pertinente.

ALCALDE DE CAYAMBE. - Analizada la presente ORDENANZA DE REGULAR]ZACION,‘ REGISTRO Y
ACTUALIZACION CATASTRAL DE LAS CONSTRUCCIONES INFORMALES DEL CANTON CAYAMBE,
que antecede, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del COOTAD, SANCIO N sin ningdn tipo de
objecidn a su contenido. Por tanto, ejecutese y publiquese la presente Ordenanza en la Gaceta Municipal y
en el portal web de la municipalidad, conforme se especifica en el Art. 324 del mismo cuerpo legal, sin
perjuicio de su publjicacion en el Registro Oficial.

RAZON. - Siento por tal que, el Dr. Alberto Masapanta, Alcalde del Canton Cayambe sanciond y ordeno la
publigacion de LA ORDENANZA DE REGULARIZACION, REGISTROY ACTUALIZACION CATASTRAL DE
LAS/CONSTRUCCIONES INFORMALES DEL CANTON CAYAMBE, que antecede. Lo certifico. - M
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Cayambe, a los quince dias del mes de abril del afio dos mil veinticinco.

ENERAL Y DE CONCEJO.

Abg, MigamdaS
SEfR TARI
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