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ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2026-2027

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Ecuador, en su Constitucidn, decidid construir una nueva forma de
convivencia civdadana, en diversidad, para alcanzar el buen vivir, el
sumak kawsay, de tal forma que se establecié en un Estado democratico
de derechos vy justicia, que se gobierna de manera descentralizadaq,

conforme el articulo 1 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador
(CRE).

Los gobiernos cantonales descentralizados son autdnomos por mandato
del articulo 238 de la CRE, y por las garantias legales reconocidas en los
articulos 5 y 6 del Cédigo Orgdanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD). Al fratarse de una autonomia
politica, administrativa y financiera, los Concejos Cantonales tienen
facultades legislativas ancladas a sus competencias, en el dmbito de su
jurisdiccion territorial, como manda el articulo 240 de ia CRE, ademas de
las facuttades ejecutivas que todo gobierno auténomo descentralizado
ejerce, conforme los arficulos 7, 10 y 28 de la norma de Ia tfitularidad de
las competencias de aquellos (COOTADY}.

El catastro inmobiliario consfituye el inventario técnico, juridico,
econémico y geoespacial de los bienes inmuebles urbanos y rurales de
un feritorio. B un instrumento publico que integra y sistematiza
informacion situacional, fisica, econémica, normativa, ambiental, fiscal y
administrativa, permitiendo al Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Cayambe planificar, ordenar y gestionar de
manera eficiente su teritorio. Por su naturaleza multidimensional, el
catastro es un elemento estructural para la formulacion y actualizacidon
de los instrumentos de planificacién, el ordenamiento territorial, la gestion
ambiental, la administracién tributaria y el desarrollo urbano y rural.

Constituye competencia exclusiva de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales la formacién, administracion, actualizacion
y mantenimiento de los catastros urbanos y rurales, asi como la
determinacion, recaudacion y conirol del impuesto a los predios urbanos
y rurales.
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En cumplimiento del COOTAD, las municipdlidades deben ejecutar
actualizaciones generales de los catastros prediales y de la valoracion de
la propiedad cada bienio, asegurando la correspondencia entre el valor
economico, fisico y juridico de los predios v su representacién catastral. El
valor determinado mediante estos procesos tiene una funcién publica:
sirve de base para la determinacidén de impuestos, tasas y contribuciones,
para ia gestion administrativa, para procesos de expropiacion por causa
de utilidad publica y para ofros fines tributarios y no tributarios; en
consecuencia, constituye un valor técnico que debe refiejar las
condiciones reales del inmuebile y su entorno.

En el caso especifico del Cantén Cayambe, durante los Ultimos afios se
ha evidenciado una transformacién territorial progresiva caracterizada
por:

« Expansion del area urbana asociada al crecimiento demogrdafico,
la consolidacidon de nuevas centralidades y o demanda de
vivienda.

« Incremento de la actividod floricola y agroindustrial,
especialmente en las parroquias rurales, lo que ha generado un
cambio en el uso y valor del suelo,

o+ Fragmentacion predial debido o procesos de herenciq,
compraventas y subdivisiones no siempre regularizadas.

« Nuevas dindmicas de ocupacion y densificacion, relacionadas con
la cercania a la via Panamericana, Ia conexidn logistica con Quito
y Otavalo, y la instalacion de equipamientos publicos y privados.

e Incremento de edificaciones formales e informales, lo que exige
control, regulacién y actudlizaciéon permanente de informacion
catastral.

Estas transformaciones han provocado una variaciéon significativa en el
valor del suelo vy de las edificaciones, asi como la necesidad de
incorporar nuevas tecnologias y metodologias para ia captura,
integracidon y andlisis de datos, tales como ievantamientos geodésicos,
fotogrametria, imagenes satelitales y sistemas de informacién geogrdfica
(SIG).

Por tanto, resulta imprescindible que el GADIP del Municipio de Cayambe
proceda a regular mediante ordenanza la actualizacion del catastro
Inmobiliario  del cantdén, estableciendo procedimientos técnicos
uniformes, criterios de valoracion, mecanismos de coordinacion
institucional, herramientas de fiscalizacion y disposiciones que garanticen
la transparencia y la seguridad juridica en la administracion de la
informacién catastral.
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La presente ordenanza se fundamenta en la normativa vigente, responde
a la realidad territorial de Cayambe y asegura el cumplimiento de Ias
competencias municipales en materia catastral, confribuyendo af
fortalecimiento de la gestién publica, a la sostenibilidad fiscal del cantén
y al desarrollo equilibrado del territorio urbano y rural.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL Y
PLURINACIONAL DEL MUNICIPIO DE CAYAMBE

CONSIDERANDO:

Que, el Arl. 1 de la Constitucion de la Repulblica determina que el
“Ecuador es un Estado constitucional de derechos vy justicia, social,
democrdtico, soberano, independiente,  unitario,  intercultural,
plurinacionatl y laico.”

Que, el Art. 10 de la Constitucidn de la RepUblica sefiala que, las fuentes
del derecho se han ampliado considerando a: “Las personas,
comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares vy
gozardn de los derechos garantizados en la Constitucion y en los
instrumentos internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucién de la Republica determina que: “La
Asamblea Nacional y todo érgano con potestad normativa tendrd la
obligaciéon de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demads
normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucién vy los tratados
intfernacionales, y 1os que sean necesarios para garantizar la dignidad
del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades”. Esto
significa que los organismos del sector pUblico comprendidos en el Art,
225 de la Constitucidn de la RepuUblica, deben adecuar su actuar a esta
norma.

Que, el Art. 240 de la Constitucidn de la Republica establece que:
"Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas
en el dmbito de sus competencias vy jurisdicciones territoriales™;

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucidon Politica de la Republica,
confiere competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la
formacién y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos vy
rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucidon de la RepuUblica determina que los
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gobiernos auténomos descentralizados generardn sus propios recursos
financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con
los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Repuiblica establece que el
Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y
que deberd cumplir su funcién social y ambiental.

Que, el Art, 375 de la Constitucién de la Republica determina que el
Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizard el derecho al
habitat y a la vivienda digna, para lo cuat:

1. Generard la informacién necesaria para el disefic de estrategias y
programas gue comprendan las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento y gestién del suelo
urbano.

2. Mantendrd un catastro nacional integrado georreferenciado, de
habitat y vivienda.

3. Haborard, implementard y evaluard politicas, planes y programas de
habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios
de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos.

Que, de acuerdo con el Art, 426 de la Constitucién: “Todas las personas,

X autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucién. Las juezas y
£ jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos,
= aplicardn directamente las normas constitucionales y las previstas en los
o instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean
= mas favorables a las establecidas en ia Constitucién, aungue las partes

no las invoguen expresamente.,”. Lo que implica que la Constitucién de
la Republica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada
directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, ¢l articulo 300 de la Constitucién de la Republica, determina “la
aplicacién tributaria se guiard por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidod administrativa, irretroactividad,
transparencia y suficiencio recaudatoria.”

Que, el Art. 242 de la Constitucidn de la RepUblica determina en que: “el
Estado se organiza temritoricimente en regiones, provincias, cantones y
parroquias rurales. Por razones de conservacién ambiental, étnico-
culturales o de poblacién podrdn constituirse regimenes especiales. Los
distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galdpagos y las
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circunscripciones teritoriales indigenas y pluriculturales serdn regimenes
especiales.”

Que, el Art. 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real
en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las
disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se lama mera o nuda
propiedad.

Que, el Art. 715 del Cddigo Civil, determina que “la posesidn es Ia
tenencia de una cosa determinada con @nimo de sefior o duefio; seq
que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por
ofra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras ofra persona no justifica serlo.”

Que, el Art. 55 del Cédigo Orgénico de Organizaciéon Termitorial
Autonomia y Descentralizacién establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendrdn entre ofras las  siguientes
competencias exclusivas, sin perjuicio de ofras que determine la ley: i)
Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 55 literal i) del Cdédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, establece que los
gobiernos autdbnomos descentralizados municipales tendran entre
ofras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otfras
que determine la ley: i} Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 57 del Cdédigo Orgdnico de Organizacién Territorial
Autonomia y Desceniralizacién dispone que al concejo municipal le
corresponde:

a} “El ejercicio de la facultad Normativa en las materias de competencia
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la
expedicion de Ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

o) Regular, mediante Ordenanza, la aplicacion de fributos previstos en la
ley a su favor,

C) Expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de competencia del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;”

Que. el Art. 139 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Teritorial
Autonomia y Descentralizacién determina que “la formacién y
administracion de los catastros  inmobiliarios urbanos y  rurales
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cormresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
los que con la finalidad de unificar ila metodologia de manejo y acceso
a la informacidon deberdn seguir los lineamientos y pardmetros
metodoldgicos que establezca la ley v que es obligacién de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros v la valoracion de la
propiedad urbana y rural.”

Que, el Art. 147 Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, sefiala que “el ejercicio de ia competencia de habitat
y vivienda. Que el Estado en todos los niveles de gobierno garantizard el
derecho a un hdbitat seguro vy saludable vy una vivienda adecuada vy
digna, con independencia de la situacidn social y econédmica de las
familias vy las personas.

El Gobierno Ceniral a través del ministerio responsable dictard las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho vy
mantendrd, en coordinacién con los Gobiernos  Autdnomos
Descentralizados Municipales, un catastro nacional integrado geo
referenciado de hdbitat y vivienda, como informacién necesaria parg
que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas
que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio vy
transporte puUblicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a
partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad.

Los planes y programas desarrollardn ademds proyectos de
financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la
vivienda precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de
finanzas populares, con énfasis para las personas de €scasos recursos
econdmicos y las mujeres jefas de hogar.

unidosrenacemos / ayllukunawanwinarinchi

Que, los ingresos  propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art.
172 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, los gobiernos autdnomos descentralizados regionales,
provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estard sujeta a la
definicidn de la ley gue regule las finanzas publicas.”

Que, el Art. 172 del Cdédigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia vy Descentralizaciéon, estipula que los gobiernos
auténomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitanos y municipales son beneficiarios de ingresos
generados por la gestidon propia, vy su clasificacion estard sujeta a la
definicion de la ley que regule las finanzas pUblicas.
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Que, en aplicacién al Art. 492 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina que las
municipalidades y distritos metropolitanos reglamentarédn por medio
de ordenanzas el cobro de sus tributos.

Que, en el articulo 494 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia vy Descentralizacion, “las municipalidades vy distritos
mefropolitanos mantendrén actualizados en forma permanente, ios
catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constardn en
el catastro con el valor de la propiedad actudlizado, en los términos
establecidos en este Cédigo.”

Que, en aplicacion al Art. 495 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizaciéon, “el valor de la propiedad se
establecerd mediante la suma del valor del suelo v, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmuebile v servird de
base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios,
y no tributarios. (...}

(...) Con independencia del valor infrinseco de la propiedad, y para
efectos tributarios, las municipalidades y disfritos metropolitanos podrdn
establecer criterios de medida del valor de los inmuebles derivados de la
infervencion publica y  social que afecte su  polencial de
desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualguier otfro
factor de incremento del valor del inmueble que no sea afribuible a su
titular.”

Que, el Art. 561 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; sefiala que “Las inversiones, programas
y proyectos realizados por el sector piblico que generen plusvalia,
deberdn ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral
de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura,
el impuesto serd satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o
en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
derecho, al fratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas.”

Que, en el Art. 496 del Cédigo Orgdanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacidén, se estipula la actualizacidon del
avalto y del catastro, por lo tanto, las municipalidades y distritos
meitropolitanos realizardn, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana
y rural cada bienio.

Dir: Teran SD-54 y Sucre TeH: (+593} 02 236 1531

Emait: info@gadipmc.gob.ec rax: 02 236 0052 www.municipiocayambe.gob.ec



7

\ 4 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

aieaic s INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL
CAYAMBE

DEL MUNICIPIO DE CAYAMBE

B T s

h

inarimg

- b

unidosrenacemos / ayllukunawanw

Que, en el Art. 497 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion respecto a la actudlizaciéon de los
impuestos. Una vez redlizada la actualizaciéon de los avaivos, serd
revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que
regirdn para el bienio; la revisidn ia hard el concejo, observando
los principios bdsicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad
y generalidad que sustentan ei sistema tributario nacional.

Que, en el Art. 501 del Codigo Orgdanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon, determina al sujeto pasivo del
impuesto a los predios urlbbanos, los propietarios de predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagardn un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito
metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Que, en el Art. 504 del Cdédigo Orgdanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descenfralizacion, indica Banda impositiva. - Al valor de
la propiedad urbana se aplicard un porcentaje que oscilard entre un
minimo de cero puntos veinticinco por mil {0,25 %0) y un maximo del
cinco por mil {5 %0) que serd fijado mediante ordenanza por cada
concejo municipal.

Que, el Art. 98 del Cdodigo Orgdnico Administrativo, estipula el acto
administrativo que es la declaracién unilateral de voluntad,
efectuada en el gjercicio de la funcién administrativa que produce
efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agote con
su cumplimiento y de forma directa.

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculia a la Municipalidad a
gjercer la determinacion de la obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cdédigo Tributario, de la misma manera,
facultan a la Municipalidad a adoptar por disposicidon administrativa la
modalidad para escoger cuadiquiera de los sistemas de determinacion
tributaria previstos en este Cédigo.

Que, en el Art. 19 numeral 3 de ia Ley Orgdanica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestidon del Suelo sefiala que el suelo rural de expansion
urbana. “Es el suelo rural que podrd ser habilitado para su uso urbano de
conformidad con el plan de uso y gestidon de suelo. El suelo rural de
expansion urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del
cantén o distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales que
se definan en la normativa secundaria.
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La determinacion del suelo rural de expansién urbana se redlizard en
funcién de las previsiones de crecimiento demografico, productivo y
socioeconomico del cantén o distrito metropolitano, y se ajustard a la
viabilidad de la dotacién de los sistemas pUblicos de soporte definidos en
el plan de uso y gestién de suelo, asi como a las politicas de proteccion
delsuelo rural establecidas por la autoridad agraria o ambiental nacional
competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como
suelo urbano o rural de expansion urbana aguel gue sea identificado
como de alto valor agro productivo por parte de la autoridad agraria
nacional, salvo que exista una autorizacién expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano
o rral de expansion urbana observardn de forma obligatoria lo
establecido en esta Ley.

Queda prohibida ia urbanizacion en predios colindantes a la red vial
estatal, regional o provincial, sin previa autorizacién del nivel de gobierno
responsable de la via.”

Que, el Art. 90 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion de Suelo, indica que “la Rectoria para la definicién y emision de
las politicas nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el
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desarrolio urbano, le comresponde al Gobierno Cenfral, que la ejercera a
través del ente rector de hdbitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional.”

Que, el Art. 100 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo; indica qgue: "el Catastro Nacional integrado
Georreferenciados, es un sistema de informacién teritorial generada por
los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y metropolitanos,
y las instifuciones que generan informacién reiacionada con catastros y
ordenamiento territorial, muitifinalitario y consolidado a través de una
base de datos nacional, que registrard en forma programatica,
ordenada y periddica, la informacién sobre los bienes inmuebles urbanos
y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

Bl Catastro Nacional Integrado Georreferenciado deberd actualizarse
de manera continua y permanente, y serd administrado por el ente
rector de hdbitat y vivienda, el cual regulard la conformaciéon vy
funciones dei Sistema vy establecerd normas, estdndares, protocoios,
plazos y procedimienfos para el levantamiento de la informacién
catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en
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cuenta la clasificacién, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podrd
requerir informacién adicional a otras entidades plblicas y privadas. Sus
atribuciones serdn definidas en el Reglamento de esta Ley.”

Que, en el acuerdo ministerial Nro. Nro. MIDUVI -2022-0003-A del Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda art. 27.- La formacién del Catastro
Nacional Integrado Georreferenciado.- La formacién, actualizaciéon y
mantenimiento de la informacion relacionada con el catastro inmobiliario
multifinalitario {CIM} es de responsabilidad exclusiva de cada uno los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y
conformard la base de la informacidn territorial para el Catastro Nacional
infegrado Georreferenciado.

Que, en el acuerdo ministerial Nro. MIDUVI -2022-0003-A del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda art. 41 Fases de la valoracién masiva
urbana... literal b)Estudios de mercado inmobiliario.- numeral 5 Si se toma
como referencia transacciones de mercado de inmuebles o si se dispone
de avallos, realizados en anos anteriores, se los podrd actualizar
tomando como referencia el indice de Precios al Consumidor (iPC)
geogrdficamente comespondiente establecidos por el Instituto
Ecuatoriano de Estadisticas y Censos, desde el momento en que se hace
la valoracién, tomando como periodo maximo de actualizacidon hasta 24
meses previos.

i

h

inarinc
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Que, en la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo; manifiesta que; “En el
plazo de treinta dias contados a partir de la publicacion de esta Ley en
el Registro Oficial, el ente rector de hdbitat y vivienda expedird las
regulaciones correspondientes para la conformacién y funciones del
Sistema  Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado; y
establecerd normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos
para el levantamiento y actuadlizacién de la informacién catastral y la
valoracién de los bienes inmuebles.”

Que, en la Disposicidn Transitoria Novena de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo; manifiesta que: “Para
contribuir en la actudlizacién del Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos  Descentralizados
municipales y ios metropolitanos, realizardn un primer levantamiento de
informaciéon catastral, para lo cual contardn con un plazo de hasta dos
afos, contados a partir de la expedicion de normativa del ente rector de
hdabitat y vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de  la
presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Autébnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren
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cumplido con lo sefalado anteriormente, serdn sancionados de
conformidad confo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.
Una vez cumplido con el levantamiento de informacién sefialado en el
inciso anterior, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos  actualizardn  la  informacion  catastral  de  sus
circunscripciones temitoriales de manera continua y permanente,
atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la enfidad
rectora de hdbitat y vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro
Nacional Integrado Georreferenciados, el ente rector del habitat y
vivienda deberd cuantificar ante el Consejo Nacional de
Competencias, el monto de los 7 recursos requeridos para el
funcionamiento del aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo
defina el mecanismo de distribucion, con cargo a los presupuestos
de los gobiernos municipales y metropolitanos, que se readlizardn
mediante débito de las asignaciones presupuestarias establecidas en la
ley.”

Que, el Art. 18, de la Ley de Eficiencia a la Contratacion Publica, sefiala
"Agregar como inciso final del articulo 495 el siguiente: Los avaluos
municipales o metropolitanos se determinardn de conformidad con la
metodologia qgue dicte el organo rector del catastro nacional
georreferenciado, en base a lo dispuesto en este articulo.”

Que, la Disposicién Transitoria Unica, de la Ley de Eficiencia a la
Contratacion Publica, sehala: “Dentro del plazo de noventa {(90) dias el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda expedird la metodologia para
el cdlculo del avallo catastral de los bienes inmuebles, el cdlculo
del justo precio en caso de expropiaciones y de la contribucidn especial
de mejoras por obras publicas del Gobiemo Central.”

Que, en la Disposicion Reformatoria Segunda de la Ley Orgdnica de
Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, reforma el Art. 481.1del COOTAD,
que dispone: "Si el excedente supera el error técnico de medicion
previsto en la respectiva ordenanza del Gobiermno Auténomo
Descentralizado municipai o metropolitano, se rectificard la medicion y e
correspondiente avallo e impuesto predial. Sitvacidén que se regularizard
mediante resolucidon de la mdaxima autoridad ejecutiva del Gobierno
Autdnomo Descenfralizado municipal, la misma que se protocolizard e
inscribird en el respectivo registro de la propiedad.”

Que, en la Ley Orgdnica para la Eficiencia en la Contratacion Publica,
Art. 58.1 “Negociacion y precio. Perfeccionada la declaratoria de utilidad
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pdblicay de interés social, se buscard un acuerdo directo entre las partes,
hasta por el plazo méximo de treinta (30) dias, sin perjuicio de la
ocupacion inmediata del inmueble. Para proceder a la ocupacion
inmediata se debe realizar el pago previo o la consignacién en caso de
no existir acuerdo.

El precio que se convenga no podrd exceder del diez por ciento (10%)
sobre el valor del avallo registrado en el catastro municipal y sobre el
cudl se pagd el impuesto predial del afio anterior al anuncio del proyecto
en el caso de construccion de obras, o de la declaratoria de utilidad
publica y de interés social para otras adquisiciones, del cual se deducird
la plusvalia proveniente de obras piblicas y de otras gjenas a la accién
del propietario.”

Por lo que en aplicacién directa de la Constitucion de la Repiblicay en
uso de las atfribuciones que le confiere el Cdédigo Organico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacidn en los articulos 53,
54, 55 literal i); 56,57,58,59 y 60 y el Cédigo Tributario.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO
2026 -2027

. CAPITULO |
OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Art. 1.- Del objeto. - £l objeto de la presente Ordenanza es establecer
el valor del suelo, el valor de las edificaciones, y, el respectivo
procedimiento de valoracidn, para la determinacion del valor de o
propiedad, tarifas impositivas, la determinacidn, administracién y
recaudacion del impuesto a la propiedad urbanag, para el bienio 2026
- 2027.

El impuesto a la propiedad urbana se establece a todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal, de las cabeceras parroquiales y demdés zonas urbanas del
cantén, determinadas de conformidad con la Ley vy la legisiacidon
local.
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Art. 2.- Ambito de aplicacién. - El dmbito de aplicacién de la presente
Ordenanza rige para las parroquias urbanas y rurdles del cantén
Cayambe.

Art. 3.- Principios. - Los impuestos prediales urbanos gue regirdn para el
Bienio 2026 - 2027, observardn los principios tributarios constitucionales de
generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
iretroactividad, eguidad, fransparencia y suficiencia recaudatoria que
sustentan el Régimen Tributario.

Art. 4.- Glosario de términos. - Para la interpretacion de la presente
Ordenanzaq, entiendase los siguientes terminos:

Avalio. - Accidon y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar @ un bien
inmueble el valor correspondiente a su estimacion.

Avalio catastral. - valor determinado de un bien inmueble que consta en
el catastro, sin considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado
periddicamente, en el que se incluye el terreno y sus mejoras
(construcciones y ofros elementos valorizables).

Avalio a precio de mercado. - Es el valor de un bien inmueble
establecido técnicamente a partir de sus caracteristicas fisicas,
econdmicas y juridicas, en base a metodologias establecidas, asi como
a unaq investigacion y andlisis del mercado inmobiliario.

Avallo de la propledad. - El que corresponde al valor real municipal del
predio, en funcidn de las especificaciones técnicas de un predio
determinado vy los valores unitarios aprobados, establecidos para fines
impositivos por el Departamento Técnico de Avallos y Catastros en
aplicacion del Art. 495 del COOTAD.

Avalbo de los predios. - Es el valor de la propiedad que se establece
mediante la suma del valor del suelo y de haberlas, de las construcciones
o adicionales que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye un valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de
base para la determinacién de impuestos y para ofros efectos tributarios,
y no tributarios.

Avalio del solar. - Es el resultante de multiplicar el drea del lote o solar
por el valor del metro cuadrado dei suelo.

Avalio de la edificacién. - Se lo determinard multiplicando el drea de
construccion por el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de
edificacion.
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Base cartogrdfica catastral. - Modelo abstracto que muestra en una
cartografia detallada la situacién, distribucion y relaciones de ios bienes
inmuebles, incluye superficie, linderos, y demds atributos fisicos existentes.

Base de datos catastral alfanumérica. - La que recoge, en forma literal,
la informacién sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la
Identificacion de la unidad catastral y posibilita la obtencidn de la
correspondiente ficha fechada y sus datos.

Bien inmuebile. - Son bienes raices rusticos o urbanos que no pueden ser
fransportados de un lugar a ofro; vy, los que se adhieren
permanentemente a ellos, como construcciones, drboles, etc.

Bienes de uso publico. - Son bienes de uso publico aquelios cuyo uso por
los particulares es directo y general en forma gratuita, de conformidad
con el arficulo 417 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién.

Bienes naciondales. - Se llaman bienes nacionales aquelios cuyo dominio
pertenece a la Nacidn toda. Su uso perfenece a todos los habitantes de
ila Nacidén, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar
adyacente y sus playas, se liaman bienes nacionales de uso o bienes
publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas
a mds de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Bloque conshructivo. - Son edificaciones de cudalqguier tipo, destino y uso,
de uno o varios pisos adheridos permanentemente al predio vy que

— forman parte infegrante del mismo. Se caracteriza por presentar una
5 tipologia constructiva puntual.

c

- Cartogrdfia. - Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso
e se inicia con la planificacion dei levantamiento original, y concluye con

la preparacion e impresion final del mapa.

Catdlogo de objetos geogrdficos. - Catdlogo donde se describe de
manera completa el contenido y estructura de la informacidén
georreferenciada que establece una primera aproximacion a una
representacion abstracta y simplificada de la realidad mediante una
estructura que organiza los tipos de objetos geogrdaficos, sus definiciones
y caracteristicas.

Catastro inmobiliario multifinalitario - CIM. - Es el inveniario de bienes
inmuebles urbanos o rurales que perfenecen a una determinada
jurisdiccion. El gobierno autdnomo descentralizado municipal ©
metropolitano pertinente registrard la informacién comrespondiente @
cada predio, tanto los datos bdsicos, asi como los datos cartogrdficos
catastrales. Ademds de los aspectos econémicos, juridicos y fisicos
tradicionales, se podrd integrar con pardmetros ambientales y sociales
del inmueble que aporiardn como insumo valioso no sélo para efectos

unidosrenacemos / ayllukunawanw
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tfributarios, sino sobre todo para efectos de planificacion y toma de
decisiones en el temitorio, es decir, diversas aplicaciones y propositos
dentro de la gestion municipal, gubemamental y de demds instituciones
publicas o privadas dando como resultado su cardcter de multifinalitario.

Catastro predial. - Es el inventario pUblico, debidamente ordenado,
actualizado vy clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las
personas naturales y juridicas con el propdsito de lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, tributaria y econdmica.

Cddigo Catastral. - [dentificacidon alfanumeérica Unica y no repetible gue
se asigna a cada predio o a cada unidad en Régimen de Propiedad
Horizontal, la gue se origina en el proceso de catastro.

Clave catastral.- Es el codigo gque identifica al objeto catastral de forma
unica y exclusiva respecto a su localizacidon geogréfica e inventario
predial, mismo gue se conformaré a partir del clasificador geogrdafico
estadistico (DPA) del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC)
para provincia, cantdn y parroquia, y la conformacion subsecuente de
la clave catastral, ser@ determinada localimente vy estard conformada
por zona, sector, manzana y predio para el dmbito urbano; y, por zong,
sector, poligono y predio para el dmbito rural.

Clases de bienes. - Son bienes de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados, aguellos sobre los cudles, se ejerce dominio. Los bienes
se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico.
Estos Ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes
afectados al servicio publico.

h

Clasificacion de bienes. - Los bienes inmuebles a fin de que puedan ser
valorados catastralmente, se clasifican en urbanos y rurales

iRarinc

Datos bdsicos catastrales. - Es la informacion alfanumérica gue
caracteriza a un predio y gque se categoriza de acuerdo con los
componentes: fisico (Usos, servicios, construcciones), juridico {propiedad,
ocupantes, identificaciones civiles), y econdmico {avalios de suelo y
construcciones),

De los bienes nacionales. - Se llaman bienes nacionales aqguelios cuyo
dominio pertenece a lo Nacion toda. Su uso pertenece a todos |o0s
habitantes de la nacidon, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el
mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso o bienes
pUblicos. Asi mismo, los nevados perpetuos y las zonas de teritorio
situadas g mdas de 4500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Elementos. - Ei Sistema de Catastro predial rural comprende: el inventario
de Ia informacion catastral, el padrén de los propietarios 0 poseedores
de predios rurales, el avaldo de los predios rurales, Ia estructuracion de
procesos agutomatizados de la informacion catastral, y la administracion
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en el uso de la informacién de la propiedad, en la actualizacion y
mantenimiento de fodos sus elementos, controles y seguimiento técnico.

Factores de correccion. - Coeficientes mediante los cuales se corrigen el
valor o precio base por metro cuadrado o hectdrea del suelo, en
atencién a su uso, ubicacién, topografia, dotacién de servicios vy, ©
afectaciones.

Inventario catastral. - Relacidén ordenada de los bienes o propiedades
inmuebles urbanas y ruraies del cantdén, como consecuencia del censo
catastral; contiene la cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de
sus propietarios, para una facil identificacion y una justa determinacién o
liquidacion de la confribucién prediai.

Predio. - Area o porcién de terreno individual o mdltiple ristico o urbano,
sujeto a derechos redles de propiedad o relacionados con posesiones de
la tierra. Incluye suelo edificado ¢ no edificado.

Predio Rural. - Para efectos de esta Ordenanzaq, se considera predio rurail
a una unidad de tierra, delimitada por una linea poligonal, con o sin
construcciones o edificaciones, ubicada en drea rurdl, la misma que es
establecida por los gobiernos auténomos descentralizados, atribuida a
un propietario o varios proindiviso o poseedor, que no forman parte del
dominio pubilico, incluidos los bienes mostrencos.

Sector. - Espacio geogrdfico catastral que contiene un conjunto de
manzanas o poeligoneos catasirales.

Sistema del Catastro Predial Urbano y Rural. - Comprende: el inventario
de la informacién catastral, la determinacion del valor de la propiedad,
la estructuracién de procesos automatizados de la informacién catasiral,
y la administracién en el uso de la informacién de la propiedad. en la
actudlizacién y manienimiento de la informacién catastral, del valor de
la propiedad y de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico
de los productos ejecutados.

Suelo rural. - Es el destinado principalmente a actividades agro-
productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales
caracteristicas biofisicas o geogrdficas debe ser protegido o reservado
para futuros usos urbanos, segun lo prescrito en el articulo 19 de la Ley
Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo.

Sueio urbano. - Es el ocupado por asentamientos humanos concentrados
que estan dotados total o parcialmente de infraestructura bdasica y
servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e
interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos
humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nicleos urbanos en
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suelo rural, de acuerdo con el arficulo 18 de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo.

Tipologias constructivas. - Tipos o clases especificos de disefio vy
construccion de edificaciones que poseen caracteristicas construciivas
andlogas o comunes.

Unidad. - Area minima de regisiro catastral para los predios que se
encuentran declarados bajo régimen de propiedad horizontal, un piso
de bloque constructivo puede contener una © varias unidades
(departamentos, locales comerciales, lotes de conjuntos residenciales).

Unidad técnlca catastral. - Son las dreas administrativas municipales
denominadas direcciones, subdirecciones, coordinaciones o jefaturas de
avaltos y catastros, responsable de la formaciéon, actualizacién,
mantenimiento y publicacién del catastro inmobiliario multifinglitario, en
cada gobierno autdnomo descentralizado municipal o metropolitano.

Valoracidén masiva. - Consiste en estimar el valor comercial de los bienes
inmuebles registrados en el Catastro Inmobiliario  Multifinalitario
gestionado por cada uno de los gobiermnos auténomos descentralizados
municipales y metropolitanos para posteriormente aprobarlos mediante
ordenanza de conformidad con la ley. El valor comercial finaimente es
entendido como el valor de mercado.

Valor de la propiedad.- a) el valor del suelo que es el precio unitario de
suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de comparacion con
precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicade por la superficie del
inmueble; b) el valor de las edificaciones es el precioc de las
construcciones que se hayan desarrollado con cardcter permanente
sobre un inmueble, calculado sobre el método de reposicion; v, €) el valor
de reposicidon gue se determina aplicando un proceso que permita la
simulacion de construccidon de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccién, depreciada de forma proporcionatl al
tiempo de vida util.

Vivienda. - Es un espacio cubierto destinado al alojamiento y con entrada
independiente, construido, edificado, transformado o dispuesto para ser
habitado por una o mds personas, y que no se ulilice con finalidad
distinta. Que una vivienda tenga acceso independiente significa que
dispone de acceso directo desde las vias publicas o que disponen de
acceso a través de espacios de uso comun de varias viviendads como:
corredores, patios, escaleras, ascensores, servidumbres de paso.

Zona. - Espacio geogrdfico catastral que contiene un conjunto de

sectores para facilitar la gestion, administracién y planificacion de los
gobiernos auténomos descentralizados municipales y metropolitanos.
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Zona homogénea. - Espacio geogrdfico catastral sea urbano o rural
dentro de una jurisdiccién cantonal, donde sus atributos cuantitativos y
cualitativos son similares en cuanto a la dotacidbn de servicios,
infraestructura, equipamiento, uso, calidad del suelo, accesibilidad, vy
demds caracteristicas que permitirdn determinar la base del valor del
suelo.

Art. 5. Procesos de intervencion territorial. - Comprende dos procesos de
intervencion:

a) La codificacién catastral

La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con el coddigo
de division politica administrativa de la Republica del Ecuador a través
del Instituto Nacional de Estadisticas y Censo - INEC, compuesto por seis
digitos numéricos, de los cuales dos son para la identificacidon
PROVINCIAL, dos para la identificacion CANTONAL y 8 dos para la
identificacién PARROQUIAL URBANA y/o RURAL, las parroquias urbanas
que configuran por st la cabecera cantonal, el cddigo establecido es el
50, si la cabecera cantonal estd constituida por varias parroquias
urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a 49 vy la
codificacién de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de gue un territorio que corresponde a la cabecera cantonal,
se compone de una o varias parroquia (s} urbana (s}, en el caso de la
primera, en esta se ha definido el limite urbano con el drea menor al total
de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa
que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto drea urbana como
drea rural, por lo gque la codificacion para el catastro urbano en lo
correspondiente a ZONA, serd a partir de 01, y del teritorio restante que
no es urbano, tendrd el cédigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias parroquias urbanas,
y el drea urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada
parroquia urbana, en las parroquias urbanas en las que el area urbana
cubre todo el teritorio de la parroquiq, todo el tenitorio de la parroquia
serd urbano, su coddigo de zona serd de a partir de 01, si en el territorio de
cada parroquia existe definida area urbana y drea rural, la codificacion
para el inventario catastral en lo urbano, el cédigo de zona sera a partir
del 01. En el teritorio rural de la parroquia urbana, el codigo de ZONA
para el inventario catastral serd a partir del 51.

El codigo territorial local estd compuesto por diecisiete digitos numéricos
de los cuales tres son para identificacién de ZONA, tres para
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identificaciéon de SECTOR, tres para identificacion de MANZANA (en lo
urbano} y POLIGONQO {en lo rural), cuatro para identificacion del PREDIO
y cuatro para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano
y de DIVISION en lo rural.

b} Levantamiento predial

Se redliza con el formulario de declaracién mixta (Ficha catastral) que
prepara la administracién municipal para los contribuyentes o responsables
de entregar su informacién para el catastro urbano vy rural, para esto se
determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para ia
declaracion de la informacion y la determinaciéon del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que
se van a investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacién del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraoestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Las variables expresan los hechos existentes, a traves de una seleccion de
indicadores, que permiten establecer objetivamente g exstencia del
hecho generador, mediante el levantamiento y la recoleccidn de los datos
del predio, que serdn levantados en la ficha catastral o formulario de
declaracion.

Art. 6.- Catasiros y Regisiro de la Propiedad. - De conformidad con el
articulo 265 la Constitucién, concordante con el articulo 142 COQTAD, el
Registro de la Propiedad serd administrado conjunfamente entre 1as
Municipalidades v la Funcion Eecutiva, que, para el efecto, serd la
Direccién Nacional de Registro de Datos POblicos.

La relacién entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidades se da
en la institucion de constituir dominio o propiedad, cuando se realiza ia
inscripcion del bien inmueble en el Registro de la Propiedad.

Esta informacion se la remitird o fravés de medios electronicos.

Es obligacién de los notarios exigir la presentacidn de los titulos de crédito
cancelados del impuesto predial correspondiente al afio anterior en que
se celebra lg escritura, asi como en los actos que se requieran 1as
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correspondientes autorizaciones del Gobiermo Autbnomo
Descentralizado Intercultural y Plurinacional del Municipio de Cayambe,
como requisito previo para autorizar una escritura de venta, particion,
permuta u ofra forma de transferencia de dominio de inmuebles. A falta
de los ftitulos de crédito cancelados, se exigird la presentacién del
certificado emitido por el tesorero municipal en el que conste, no estar
en mora del impuesto comrespondiente.

CAPITULO I}
VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA

Seccion|
Del valor del suelo urbano

An. 7.- El suelo urbano. - Para fines de valoraciéon y cdlculo del impuesto
predial, integran el suelo urbano las dreas que se encuentran detalladas
en los Planos de valor del suelo urbano del cantén Cayambe, actualizado
en base a la normativa iocal y al Plan de Desarrolio y Ordenamiento
Temitorial y 1a sancién del Plan de Uso y Gestién de Suelo.

Art. 8.- Valor de la propiedad. - Para establecer el valor de la propiedad
se considerard en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) Eivalor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o ruragl,
determinado por un proceso de comparacién con precios de
venta de parcelas o solgres de condiciones similares U
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de
la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de Ias construcciones
que se hayan desarrollado con cardcter permanente sobre un
solar, calculado sobre el método de reposicion; vy,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso
gue permite la simulacién de construccion de la obra que va @
ser avaluada, a costos actudlizados de construccién,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida Gfil.

Seccion li
Valoracién en el suelo urbano
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An.9.- Determinacién de sectores de valor del suelo urbano (PUB). - El drea
urbana del cantdén serd valorada mediante la aplicacion de los
elementos previstos en el Art. 502 del COOTAD:

a. Vaglor del suelo;
b. Vdlor de las edificaciones; v,
c. Valor de reposicion.

Se realiza el andlisis del plano urbano, en el que consta el Precio Unitario
Base por manzana (PUB), que, de conformidad con el método de
valuaciéon aplicado, es el resultado de ia consideracion de los factores
exdbgenos que valorizan econdmicamente al suelo, por una parte, el
capital fijo incorporado en cada manzana por infraestructuras y
equipamientos de servicios publicos que dispone la misma, y por otra, la
capitalizaciéon de las rentas del suelo que soporta.,

Se han contemplado ia cobertura de las infraestructuras de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, ia red vial
existente, telecomunicaciones, aceras bordillos, recoleccion de basura y
aseo de calles, estas intervenciones generan valor, en términos de costos
medios por metro cuadrado de manzana, del andlisis de la cobertura de
infraestructuras y servicios, en las dreas urbanas del canton.

La determinacidn del valor del suelo es el resultado de la conjugacidon de
variables e indicadores de la realidad tetritorial urbana. Esa informacion
permite, ademds, analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de
las infraestructuras y servicios urbanos. Las variables e indicadores son:

h
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a. Universo de estudio;

b. Infraestructura bésica;

c. Infraestructura complementaria; v,
d. Servicios municipales.

Ademads, presenta el andlisis de:

a. Caracteristicas del uso y ocupacion del suelo;
b. Morfologia; v,
c. Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del canton.

La unidad de andlisis territorial para la valoracién de terrenos urbanos es
la manzana. Informaciéon con la que se define los sectores homogéneos
de cada una de las dreas urbanas, ademds define la cobertura y déficit
de las infraestructuras y servicios instalados en cada una de las dreas
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urbanas del cantdn.

Art.10.- Factores y coeficiente de correccién del valor unitario base del
suelo. - Atendiendo a las caracteristicas o factores enddgenos de los
lotes, se ajustard el PUB para la determinacion del Precio unitario del lote
(PUL}, considerando los siguientes factores de modificacién: )
Caracteristicas del Suelo: FCS I} Topografia: FT, I} Locdlizacion en la
manzana: FL, IV) Forma: FF, V) Superficie: FS; vy, VI} Relacidén Frente fondo:
FRFF, VII} Infraestructura Bdsica: FIB, VII) Accesibilidad: FA, [X)
Infraestructura Complementaria: FIC.

Sus valores, y en su case los modelos matematicos para su cdlculo
constan: Factores y coeficiente de correccion del valor base del suelo de
esta Ordenanza, y en funcién de ellos se determina el correspondiente a
cada predio, considerando la informacidn catastral existente en la ficha
catastral de cada predio.

Coeficiente de modificacion del precio unitario base por manzana (Cm),
mediante el siguiente modelo:

Cm = FCS x FT x FL x FF x FS x FRFF x FIB x FA x FIC

En ddénde:

Cm Coeficiente de modificacién del precio unitario base por manzana
FCS Caracteristicas del Suelo

FT Topografia

FL Locdlizacién en la manzana

FF Forma

FS Superficie

FRFF Relacién Frente fondo

FIB  Infraestructura Bdsica

FA  Accesibilidad

FIC Infraestructura Complementaria

Con ellos, se define los sectores homogéneos de cada una de las dreas
urbanas, informacién que, cuantificada, define la cobertura y déficit de
las infraestructuras y servicios instalados en cada una de las dreas
urbanas del canton.

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las dreas
urbanas, sobre los cuales se redliza la investigaciéon de precics de venta
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real de los predios, informacion que, mediante un proceso de
comparacion de precios en condiciones similares U homogéneas del
mismo sector, serdn la base para la elaboraciéon de! plano del valor de la
tierra, sobre el cudl se determine el valor base por ejes, o por sectores
homogéneos, expresado en el siguiente cuadro:

~Tabla. Cobertura de accesibilidad a servicios Cayambe

ENERGIA RECOLECCION
o, | o] sctn T curmenson | mgny | o | ot | sy TECeN Tmoma
Coberlura 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Déficit 000 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
Cobertura | 100,00 100,00 10000 .08 100,00 100,00 100,00 98,72
Défich 000 000 000 899 0.00 0,00 000 1.28
Coberhwa 100,00 100,00 100,00 88,45 9519 94,42 a7 29
Deéficit 0,00 Q.00 0,00 11,52 48] 3.58 29,73 7,09
_ Coberura | 98,96 98,98 99.01 41,48 58,75 64,29 56,11 76.62
4 Déficit 1,04 104 0,59 38,32 41,25 35.71 43,89 23.18
Cobertura | 9%.74 9.4 100,00 20,53 7.52 2125 30,42 54,17
Déficit 026 0.26 0.00 79,47 92.48 78,75 £9,58 4583
Cobedura | 7977 79,77 82.62 38,42 13,05 27,95 32,47 50,61
¢ Déficit 2023 20,73 17.18 41,58 86,95 7205 67,53 ©.39
Cobertura | 8570 25,70 81,01 79.87 12.78 2247 30.84 56,94
Déficit 1430 14,30 1899 20,13 87.22 7.3 ¢9.14 43,06
Cobertura 95,88 94,88 94,69 48,57 55,33 61,80 40,02 75.74
Déflcit 512 512 531 1,43 44.67 3820 39,98 24,26
Tabla. Cobertura de accesibilidad a servicios Ascdzubi
sEctor | coBertuRa | AGUA ENERGIA | ppp, RED ACERAS y | RECOLECCION | poruenio
HOMOGENED | YDEFCIT | PotabLe | ALCANTARILLADO | HMCIREA ¥ | viar | teeroMCa | BORDILLOS A s | SECTOR
Cobeifura 100.00 100,00 100,00 88,63 100,00 8.4 100,00 8,11
Déficit 0.00 0.06 000 1,37 0.0 186 000 1.89
Cobertura | 100,00 100,00 10000 | 6435 | 100.00 43,56 100,00 89.70
Déficit 000 006 0.00 3564 000 36.44 .00 10.30
Cobertura | 99,17 95,05 10000 | 3930 | 100,00 2129 79.16 79.14
Déficit 083 495 000 60,70 0.00 78,71 0,84 20,86
Cobertura 57,28 53,92 58,99 25,59 78,73 10,00 78,60 52,02
4 Déficit 42,72 446,08 41,01 7341 2127 90,00 21,40 47.98
Coberura aen 87,24 89,75 5472 94,568 48,25 94,44 79.74
Déficit 10,89 12,76 10,25 4528 532 51.75 5,56 20,2
Tabla. Cobertura de accesibilidad a servicios Ayord
ENERGIA RECOLECCION
HOMOGENEO . CTBEHCH | PotABLE | ALCANTARILADO iﬁﬂgﬁg; RED VIAL | reicrnica | BORDILIOS Y i
Cabettura 100,00 100,00 N 7038 97,95 48,47 9247 89,57
Deéficit 0.00 0,00 2,29 29,62 205 31.53 7.53 10.43
Cobertura 100,00 100,00 99.39 4214 98,47 0.00 100,00 77,4
Déficit 0,00 0.00 0.61 57,86 1,53 100,00 000 2286
Cobertra | 34,26 34,26 4.2 2504 3943 4,00 86,07 34,35
23
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Blama Twalir o ieiwe i 4 fes glorte e

- Déficit 65.74 85.74 45,74 73,86 0.57 9400 3393 65,45

Coberfura 78,09 78,09 77.12 4522 78.62 2482 84,18 47,02
Déficit 21,91 2191 2288 53.78 21,38 7518 13.82 32.98

Tabla. Cobertura de accesibilidad a servicios Ayora — Bario Santa Clara

ENERGIA RECOLECCION
omSstueo | TaEmen: | asune | Mcamamusoo | micmeat | 2 | 20, | Acsasy | "Lakiany " | oMb
Coberura 100.00 100,00 100,00 74,30 100.00 68,75 100,00 91.88
Déficit 0,00 .00 0,00 25,70 0.00 31.25 C.00 8,14
Coberura | 34,40 3440 3440 59,20 26,40 14,53 256,40 3310
Déficit 4540 45.60 65,60 40,80 73,60 83,47 73,60 46.90
Cabertura | 47.20 $7.20 §7.20 86,75 63,20 42,44 63,20 62,48
Défich 32,80 32,80 3280 33,25 34,80 57,36 35,80 37,52

Tabla. Cobertura de accesibilidad a servicios Cangahua

ENERGIA RECOLECCION
vowocieo | VoEnct | rorapie | ACANIRRILADO | décmCay | RDVIAL | gienca | aomotios | JAAAY | "ion
Cobertwra | 100,00 100,00 100,00 YA 100.00 100,00 100,00 98,18
Déficit .00 0,00 0,00 12,89 0.00 0.00 £.00 1.84
Cobertwra | 7840 78.40 90,88 7896 83,00 $5.40 80,00 79.29
Déficit 21,60 21.60 912 21,04 1700 34,40 20,00 20,71
Cobertwra | 41,82 41,82 55,36 54,84 7527 30,36 51.09 50,08
Déficht 58,18 58,18 44,65 45,16 24,73 69,64 48,91 49.92
Cobertura | 7341 7341 2208 73,64 8609 | 6525 77,03 75.84
Déficit 24,59 26,59 17.92 2436 13,91 34,75 2297 24,16
o Tabla. Cobertura de accesibilidad a servicios Cuzubamba
- ENERGIA RECOLECCION
'\E HOMGGENED | v DENCT | FOTABLE | ALCANTARILADO :ﬁﬂ;ﬁ,; REO VIAL | (o efénca | soRDioS g/ Ftron
= Coberura | 100,00 100,00 100,00 87,30 84,25 53,25 100,00 89.26
n Déficit 0.00 0.00 c.00 12,70 15,75 4,75 0.00 10,74
‘e Cobertura | 61,60 81,60 61,40 50.36 69.30 290 8330 58,67
E Défcit 38,40 38,40 38.40 45,44 30,70 7700 16,70 41,33
) Cabertura | 2853 28.53 28,53 30,88 3293 10,80 4293 3302
2 Deficlt 71.47 71,47 71.47 61,12 67.07 89,20 w07 6693
g Cobettura | 4338 63,38 83,38 58,85 $2,16 28,98 82,08 80,31
__a Défci 36,62 36,62 3662 41,15 37.84 71,02 17.92 39.69
=
=
- Tabla. Cobertura de accesibilidad a servicios Juan Montaivo
ENERGIA RECOLECCION
Lok | TR | e | wommmusoo | R | wow [ | A | iRt | OO
£ Coberiura | 100,00 100,00 100,00 87.43 100.00 6219 100,00 92,80
] Déficit 0.00 2.00 0.00 12,57 0.00 78l 0.00 7.20
z Caberura | 96,26 9.26 96,26 54,44 %A7 ars 86,92 [ART)
= Défcit 3,74 374 374 45,56 3,53 58,25 13,08 1881
g Cobedure |  37.81 3781 37.81 26,10 29,33 3.5 2933 2882
o] D& ficit 62,19 62.19 62,19 7350 70.67 96.44 70,47 7118
2 Cabertura | 78,02 78.02 78,02 55.99 75.27 35,83 7208 67,41
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I Défici | 219 | 21,98 _1 2198 l 4401 | 24,73 | 64,17 ] 27,92 [ 32.39J

Tabla. Cobertura de accesibilidad a servicios Oimedo

ENERGIA RECOLECCION
HOMOGENED | 3 DERCIT | POTABLE | ALCANTARILLADO iﬁﬂ:ﬁgg RED VIAL !Elf:tg':uCA ::REJI?:O'& A::é‘?:l:“ P';?gic;);o
Cobedura | 100,00 100,00 100,00 87,47 100,00 100,00 100,00 98.21
Dé&ficit 0,00 0,00 0,00 12,53 0,00 Q.00 0.00 1.7%
Coberlura 88,51 88,41 87.94 53.07 93,37 36,68 84,05 73,19
Déficit 1,39 1,39 12,06 4553 563 6332 3895 26.81
Cobetturg 41,77 17,98 34,30 34,80 23,28 B.i4 12,84 27,87
Deéficlt 38.23 82,02 6570 6320 76.74 186 87.16 7213
Cobettura | 8344 4884 74,08 59.11 72.21 48,27 58,96 46,42
Déficlt 16,54 31,14 2592 40.89 27,79 51,73 41,04 33.58
Tabla. Cobertura de accesibilidad a servicios Ofén .
ENERGIA RECOLECCION
HomoGENED | TomcN | somae | ACANIALADO | HECRICAY | KDVAL | rricruca | sompuios | ST | "ecror
Cobertura 100,00 74,40 100,00 72,00 100,00 62,00 100,00 86.91
Déficit 0.00 25,60 0.00 28,00 o0 38,00 0.00 1309
Cabertura 4994 5291 87.77 51,54 21,14 36.29 85.14 52,10
Deéficit 50.06 47,09 126 48,46 78.86 43,71 14,86 47.90
Cobertura 2.9 23.09 2846 37.03 10,57 14,86 3514 24,59
Déficit 77.03 75,91 71,54 42,97 89,43 8514 84,86 75.41
Cobertura 57.84 50,13 4541 53.52 4390 372 73.43 5454
Déficit 4236 49,87 34,59 44,48 54,10 62,28 26.57 45,46

En los sectores homogéneos definidos, sobre los cuales se redliza la
investigacidon de precios de compraventa de los predios, informacion
que, mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones
similares u homogéneas, ser@n la base para la elaboracién del plano del
valor de la tierra, sobre el cudl se determine el valor base por gjes,
mManzanas o por sectores homogeéneos.

Tabla. Valor m2 de terreno Bienio 2026 - 2027 Area Urbana Cayambe

PRECIOS EJES COMERCIALES
EJE COMERCIAL 1
Calle Rocafuerte (Entre Chile y la calle Pichinchaq) l 565
EJE COMERCIAL 2
Av. Natalia Jarrin {(Enfre 10 de Agosto y Calie Vivar) 405
Av. Gonzdlo Ledn (Entre Av. Natalia Jarrin y Panamericana 405
Norie)
Calle Rocafuerte (Entre Chile y la Av. Manuel Cérdova 405
Galarza)
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EJE COMERCIAL 3
Calle Ascdzubi {Entre calle Venezuela y Av, Amazonas) 370
Calle Llibertad (Entre Calle Gonzalo Ledn y Calle
Rocafuerte} 365
Calle Bolivar {Entre Av. Natalia Jarrin y Calle Terdn) 375
Calle Sucre {Entre Av. Natalia Jarrin y Calle Terdn) 370
Calle Junin (Entre Av. Natalia Jarrin y Terdn) 370
EJE COMERCIAL 4
Calle TYerdn (Entre Av. Manuel Cordova Galarza vy 330
Pichincha)
EJE COMERCIAL 5
Av. Natalia Jarrin {Enfre Av. Manuel Cérdova Galarza y 10 270
de Agosto)
Calle Rocafuerte (Enfre Av. Manuel Cérdova Galarza y 770
Patricio Romero)
Av. Natalia Jarrin {Entre calle Vivar y Amazonas) 270
Panamericana Norte (Entre Gonzalo Ledn y Népoles) 300
EJE COMERCIAL §
Av. Manuel Cordova Galarza (Av. Natalia Jarrin y Juan 210
Montalvo)
EJE COMERCIAL 7
Av. Luis Cordero (Calle 23 de Julio y Dolores Cacuango) | 150
VALOR m? DE TERRENO POR SECTORES HOMOGENENEOS
SECTOR LIMITE | VALOR| LIMITE | VALOR No.
HOMOGENEO | SUPERIOR | m? | INFERIOR | m? | MANZANA
10.00 375 9.13 375 60
9.06 198 8.25 198 69
8.24 126 7.42 126 130
7.39 79 6.56 79 135
6.55 65 5.75 65 15
5.58 57 499 57 105
7 4.73 24 4,04 24 55
Limite urbano 4.03 10 0.00 10
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Tabla. Valor m2 de terreno Bienio 2026 — 2027 Zona Urbana Ascézubi

SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR No.
HOMOGENEO | SUPERIOR m? INFERIOR m? MANZANA
8.48 62 7.38 62 13
7.29 52 6.28 52 42
6.13 38 5.20 38 33
516 | 23 460 | 23 38
5 4.50 15 3.56 15 5
Limite urbano 12 12

Tabla. Valor m2 de terreno Bienio 2026 — 2027 Area Urbana Ayord

SECTOR LIMITE | VALOR| LUMITE | VALOR No.
HOMOGENEO | SUPERIOR m? INFERIOR m? | MANZANA
8.73 78 8.16 78 12
7.59 65 6.93 65 33
6.81 53 5.93 53 31
5.90 33/35 4.10 33/35 17
5 3.73 18 3.10 18 29
Limite urbano 3.00 9 Q

Tabla. Valor m2 de terreno Bienio 2026 — 2027 Area Urbana Ayora - Bartio

Santa Clara
SECTOR LIMITE | VALOR| LIMITE | VALOR No.
HOMOGENEO | SUPERIOR | m? INFERIOR m? | MANZANA
8.70 30 8.30 30 b
8.10 23 7.65 23 3
7.50 13 4.10 13 5
Limite urbano 409 10 10

Tabla. Valor m2 de terreno Bienio 2026 — 2027 Area Urbana Cangahua

SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR No.
HOMOGENEO | SUPERIOR m? INFERIOR m? MANZANA
8.48 40 8.09 40 8
7.89 30 6.10 30 10
5.80 20 4,89 20 [}
Limite urbano 4.88 9 9

Tabla. Valor m2 de terreno Bienio 2026 — 2027 Area Urbana Cuzubamba
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SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR No.
HOMOGENEO | SUPERIOR m? INFERIOR m? MANZANA
8.34 59 7.37 59 11
6.70 37 5,07 37 14
4.89 25 1.81 25 23
~ Limite urbano 1.80 10

Tabla. Valor m? de terreno Bienio 2024 — 2027 Area Urbana Juan Montalvo

PRECIOS EJES COMERCIALES
EJE COMERCIAL 1 80
EJE COMERCIAL 2 70
EJE COMERCIAL 3 70
SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR No.
HOMOGENEO | SUPERIOR m? INFERIOR m? MANZANA
?.55 78 8.24 78 10
8.21 65 6.98 65 83
6.78 53 5.40 53 57
5.24 33/35 4.63 33/35 26
5 3.43 18 2.94 18 8
Limite urbano 9 9

Tabla. Valor m2 de terreno Bienio 2026 — 2027 Area Urbana Olmedo

SECTOR LIMITE VALOR | LIMITE VALOR |No.

HOMOGENEO {SUPERIOR |m? INFERIOR |m?® MANZANA
8.34 33 7.89 28 18
7.75 26 6.63 27 19
6.57 13 5.43 10 35

Limite urbano 5 Q Q 17

Tabla. Valor m2 de terreno Bienio 2026 — 2027 Area Urbana Otén

SECTOR LIMITE | VALOR| LIMITE | VALOR No.
HOMOGENEO | SUPERIOR | m? | INFERIOR | m? | MANZANA
8.34 26 7.18 26 5
6.48 21 5.01 21 9
4 17 4 17 3
Limite urbano 4 Q 0 9 8

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra por manzana,
se establecerdn los valores individuales de los terrenos, de acuerdo con
la normativa municipal de valoracién individual de la propiedad urbana.

Dir: Teran $0-54 y Sucre
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL
DEL MUNICIPIO DE CAYAMBE

El valor individual por m?, serd afectado por los siguientes factores de
aumento o reduccién:

a) Topogrdficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y
escarpado;

b) Geométricos: localizacién, forma, superficie, relacién
dimensiones frente y fondo;

c) Accesibilidad a servicios: vias, energia eléctrica, agua,
alcantarillado, aceras, bordillos, red telefénica, recolecciéon
de basura y aseo de calles.

Habrdn de considerarse estos valores, conforme a la siguiente tabla:

Tabla. Factores de afectacién por indicadores

1. GEOMETRICOS FACTOR
1.1. RELACION FRENTE/FONDO 1.0 a.94
1.2. FORMA 1.0 a .94
1.3. SUPERFICIE 1.0 .94
1.4. LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a.95
2. TOPOGRAFICOS

2.1. CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a.95
2.2. TOPOGRAFIA 1.0a.95

3. ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
3.1, INFRAESTRUCTURA BASICA
Agua Potable
Alcantaritado 1.0a.88
Energia Eléctrica
3.2. VIAS
Adoqguin
Hormigdn
Asfalto 1.0 a .88
Piedra
Lastre
Tierra
3.3. INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y
SERVICIOS
Aceras
Bordillos 1.0a.93
Teléfono
Recoleccion de Basura
Aseo de Calles

Las particuiaridades fisicas de cada terreno, de acuerdo con su
implantacion en la ciudad, declaradas en la ficha predial, dan la
posibilidad de mdlfiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones que permiten
realizar su valoraciéon individual.

Dir: Teran S0-54 y Sucre Telf: (+593) 02 236 1591
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ALCALD:A INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL
CAYAMBE DEL MUNICIPIO DE CAYAMBE
Tabla. Factores topogrdficos, geométricos y accesibilidad
TIPO | céDIGO | DESCRIPCION | COEFICIENTE
Accesibilidad 4 Pasaje pedatonal 0,26670
Accesibilidad 3 Pascje vehicular 0.98330
Accesibilidad 2 Cdlle 1,00000
Accesibilidad i Avenida 1,00000
Forma i Regular 1,00000
Forma 2 iregular 0.27000
Forma 3 Muy lrregular 0.24000
Locdlizacion 1 Esquinero 1,00000
Locdiizacidn 2 En cabecera 1,00000
Locdaiizacion 3 Manzanero 1,00000
Locdiizacion 4 Intermedio 0.99000
Locdlizacion 5 En Pasaje 0.27000
Locdlizacion ) Interior 0.95000
Ocupacion i En construccién 1,00000
Ocupacion 2 No Edificado 1,00000
Ocupdacion 3 Edificado 1,00000
Topografia i 0 - 10% Piano 1,00000
Topografia 2 11 - 25% ligeramente escarpado 0.98000
Topografia 3 26 — 49% Escarpado 0.25000
Topografia 4 26 - 49% Escarpado 0.93000
Material de calzada 1 Tierra 0.88000
Materidl de caizada 2 Piedra 0.95000
Material de calzada 3 Adoquin 0.10000

FACTOR DE INFRAESTRUCTURA Y OTROS/FACTOR DE SERVICIOS URBANO

Aceras y bordillos i No existe 0.95000
Aceras y bordillos 2 Solo bordillo 0.97500
Aceras y bordiltos 3 Ambos 1,00000
Agud potable via 1 No existe 0.96000
Aguda potable via 2 Si existe 1,00000
Alcantariiado via i No existe 0.96000
Alcantarillado via 2 Si existe 1,00000
Energiat eléctrica 1 No existe 0.96000
Energia eléctrica 2 Si existe 1,00000
Alumbrado publico 1 No existe 0.96000
Alumbrado publico 2 Si existe 1,00000
Aguda potable lote ] No existe 0.98000
Agua potable lote 2 Existe sin medidor 0.99000
Agua potable lote 3 Existe con medidor 1,00000
Energic lote ] No existe 0.98000
Energia lote 2 Si existe 1.00000
Alcantarilicdo lote i No existe 0.98000
Alcantarillado lote 2 Si existe 1,00000

Dir: Teran S0-54 y Sucre Telf: (+593) 02 236 1591
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DEL MUNICIPIO DE CAYAMBE

FACTOR FRENTE FONDO
DESDE HASTA FACTOR
0.3333 | 99999,9900 1,0000
0,2500 0,3333 0,9925
0,2000 0,2500 0,9850
0.1667 0,2000 0.9775
0,1426 0.1667 0,9625
0,1250 0,1426 0,9550
01111 0.1250 0,9550
0.1000 0,1000 0,9475
0.0000 0.1000 0,9400

AREA (m?) FACTOR

Menor o igual a 1500

1.00000

Mayor a 1500.01 y mencr o igual @ 3000 | 0,90000

Mayor a 3000.01 vy menor o igual a 6000 |  0.88000

12000

Mayor a 6000.01 y menor o igual

0.84000

Mayor 12000.01

0.80000

Art. 11.- Cdiculo del avallo final del terreno en el suelo urbano. - En
atencion alas normas anteriores, el Avalio del lote (AL), se calculard de

la siguiente manera:

PUL=PUBXCm

En donde:

PUL Precio unitario del lote

PUB Avalto base por manzana

Cm Coeficiente de modificacidn del precio unitario base por

manzanda

El precio unitario de suelo urbano determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de predios de condiciones similares
u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la

parcela o solar;

AL =PUL x SL

En dénde:

AL  Avaldo final del terreno en suelo urbano
PUL AvalUo del metro cuadrado del terreno en suelo urbano

SL  Superficie del predio

Dir: Teran 8$0-54 y Sucre Telf: (+593) 02 236 1591
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ALCALD: A

CAYAMBE

El avalio del lote determinado en la forma dispuesta serd también
considerado en todos los framites referidos a los predios urbanos que no
tengan efectos tributarios.

Seccionlll
Valoracion de edificaciones en el suelo Urbano

Art. 12.- Criterios de Valoracion de las edificaclones en el suelo urbano. -
La valoraciéon de las edificaciones en el suelo urbano del Cantén, serd
realizada en funcién a los factores de correccién o ajuste, que constan
detallados en las tablas para valoracion de las construcciones urbanas
considerando la depreciacion.

Art. 13.- Calculo del avalio de las edificaciones en el suelo urbano. - Se
establece el valor de reposicion de las edificaciones gue se hayan
desarrollado con el cardcter de permanente.

El proceso se da a través de la aplicacién de la simulacion de
presupuesto de obra, que va a ser avaluada a costos actualizados con
precios de la localidad, en los que constaran los siguientes indicadores:

a. De cardcter general: tipo de estructura, edad de la construccion,
estado de conservacion, reparaciones y nUmero de pisos;

b. En su estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes,
escaleras y cubierta;

c. En acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores,

escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas

y closet;

En instalaciones: sanitarias, banos y eléctricas; vy,

e. Ofras inversiones (sdio como informacién): estos datos no inciden
en el valor m2 de la edificacién, y son: sauna/turco/hidromasaje,
ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado. sistema y redes
de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones
deportivas.

o

El andlisis para la determinacion del valor real de las edificaciones se
realizé mediante la aplicacién de un programa de precios unitarios, con
los rubros o materiales de construccién identificados en la localidad. El
precio del rubro gue se adopta para el cdlculo de metro cuadrado de
construccion se refiere al costo directo.

En cada rango se efectuard el cdlculo de la siguiente manera:

Dir: Teréan S0-54 y Sucre Teif: (+593) 02 236 1591
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INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL

Precio unitario, multiplicado por el volumen de obra, que da
como resulfado el costo por rubro;

Sumatoria de los costos de los rubros:

Se deftermina el valor total de la construccidon. La incidencia
porcentual de cada rubro en el valor total de la edificacién se
efectia mediante la divisién del costo del rubro para ia sumatoria
de costos de rubros o costo total de la edificacién multiplicado por
cien (100);

Se configura ia tabla de coeficientes de reposicion de los rubros de
cada sistema conshuctivo en relacion del formularlo de
declaracion ficha predial; v,

La informacién del bloque de edificacién que serd identificada y
relacionada con los valores de la tabia de reposicidn, que,
sumados los coeficientes de reposicidn de cada blogue de
edificacion, su resultado serd la relaciéon de valor metro cuadrado,
multiplicado por la constante de reposicidn de un piso © mds de un
piso, y se obtendrd el valor metro cuadrado actuagiizado. Ei
resultado final del valor m2, se relaciona multiplicdndole de
acuerdo con la superficie de cada bloque.

Para la depreciacién por edad de la edificacién se aplicard el método

lineal,

conintervaios de dos (2) afios, con una variacién de hasta el veinte

por ciento (20%) del vaior y afo original, en relacién con la vida Ufil de los
materiales de construccidon de la estructura del edificio.

Tabla. Factores de edificacién para urbano

| Vigas y Cadenas FACTOR

No tiene 0.0000
Hormigén Armadeo 1.6585
Hierro 2.1360
Madera Comidn 0.9356
Cana 0.4362
Madera Fina 1.0185
Enire Pisos FACTOR

No Tiene 0.0000
Hormigén Armado(losa) 0.8164
Hierro 1.2712
Madera Comin 0.5093
Coafia 0.472)
Madera v Ladrilio 0.5464
Boveda de Ladrilio 0.5403
Béveda de Piedra 1.5176
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Paredes FACTOR
No tiene 0.0000
Madera Comuin 2.0196
Cana 1.4056
Mdaderd Fina 3.2417
Bloque 1.9408
Ladrillo 3.0554
Piedra 7.2165
Adobe 2.8194
Tapial 3.0759
Bahareque 1.2280
Concreto 3.0554
Gypsum 25196
Escalera FACTOR
No Tiene 0.0000
Hormigdn Armado 0.8643
Hormigon Simple 0.6468
Hierro 0.2849
Madera Comun 0.1318
Cafa 0.1000
Madera Fina 0.1500
Ladrillo 0.0673
Piedra 0.1922
Cublerta/ Estructura FACTOR
Madera Comon 2.0021
Madera Fina 2.8171
Hierro (Vigas Metdlicas) 2.9514
= Hormigén Armado (Losa) 2.5405
- Hormigon simple 2.1000
™ Estéreo esiructura 7.1981
e Cafd 1.1064
E Revestimiento de Pisos FACTOR
n No tiene 0.0000
% Madera Comun 1.9553
(o Caid 1.0639
2 Madera Fing 2.8036
= Arena-Cemento {Cemento Alisado) 0.9717
= Marmol 2.1693
[4v] Marmetdn {Terazo) 2.3538
T~ Marmolina 2.1693
3 Baldosa Cemento 1.4056
& Baldosa Cerdmica 1.9987
@ Parquet 1.7100
s Viny! 0.9836
= Duela 2.1193
E Tablan / Gress 2.1193
8 Tabla 1.9553
© Cemento Alisado 0.2717
= Porcelanato 5.4801
=

Dir: Teran S0-54 y Sucre Telf: (+593} 02 236 1591
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Pisc Flotante 5.4801
Alformbra 3.7394
Revestimiento Interior FACTOR
No tiene 0.0000
Madera Comun 2.6995
Cana 1.0639
Madera Fina 3.7983
Arena-Cemento (Enlucido) 1.03%95
Tierra 0.8434
Mdarmol 2.1693
Marmetdn 2,1693
Marmolina 2.1693
Baldosa Cemento 1.4056
Baldosa Cerdmica 1.9987
Azuiejo 3.1837
Grafiado Chafado 1.1019
Piedra ¢ Ladrille emamental 3.3798
Enlucide Ormamental 3.3798
Esiucado 5.4801
Revestimiento Exterior FACTIOR
No tiene 0.0000
Madera Fina 1.9502
Madera Comun 1.3758
Arena-Cemente (Enlucido) 1,0395
Tierra 0.8434
Mdarmol 2.1693
Marmeton 2.1693
Marmolina 2.1693
Baldosa Cemento 1.4056
Baldosa Cerdmica 1.9987
Grafiade 1.1019
Champiado 1.1019
Aluminio 27381
Fachaleta 5.4801
Piedra 3.3798
Estucado 5.4B01
Enlucido Omamental 3.3798
Azulejo 3.1B37
Revestimienio Escalera FACTOR
No tiene 0.0000
Madera Comin 0.0326
Caria 0.0287
Madera Fina 0.5220
Enlucido Arena-Cemento 0.0165
Enlucidos Tiera 0.1328
Mamol 0.4481

Telf: {+593) 02 236 1591
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Marmeton 0.4481
mMarmoling 0.4481
Baldeosa Cemento 0.0335
Baldesa Cerdmicd 0.0448
Enlucido ernamental 0.0326
Piedra ¢ Ladrillo ornamental 0.1798
Granito 0.1798
Alformbra 0.4481
Duela / Media duela 0.5220
Parguet 0.5220
Piso flotante 0.5220
Porcelanato 0.4481
Tabla 0.0326
Tablén / gres 0.5220
Vinyl 0.4481
Tumbados FACTOR
No fiene 0.0000
Madera Comun 1.3746
Cafa 0.0287
Madera Fina 2.2066
Arena-Cemento 0.6934
Enlucidos Tiera 0.5625
Crafiado 0.6940
Champiado 0.6960
Fibro Cemento 1.4557
Fibra Sintética 2.0520
Estuco 1.4557
Gypsum 2.5196
Bahareque 1.2280
Cublertia Acabados FACTOR
No Tiene 0.0000
Enlucidos Arena-Cemento 0.7710
Baldosa Cemento 1.5770
Baldosa Cerdmica 2.2378
Azulejo 3.1837
Fibro Cemento 1.7203
Teja Comuin 1.8943
Teja Vidriada 2.4126
Zinc 1.4515
Polietileno 0.4020
Domos / Traslicido 09694
Ruberoy 0.4020
Paja-Hojas 0.1149
Cady 1.6332
Tejuelo 0.9273
Vidrio 2.0132
Policarbonato 2.5196
Fibra Sintética 2.5196

Telf: (+593} 02 236 1591
Fax: 02 236 0052
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Galvalimen 1.7515

Puerias FACTOR

Na tiene 0.0000

Madera Comun 1.0379

Cana 0.0287

Madera Fina 2.7905

Aluminia 2.5103

Enrollable 1.3954

Hiero-Madera 1.1523

Madera Malla 0.0300

Tal Hierro 1.0821

Hierro 1.8234

Puertas FACTOR

No tiene 0.0000

Madera Comun 1.0379

Canfa 0.0287

Madera Fing 2.7%905

Aluminio 2.5103

Errollable 1.3956

Hiero-Madera 1.1523

Madera Malla 0.0300

Tol Hierro 1.0821

Hierro 1.8234

Ventanas FACTOR
No tiene 0.0000
Hietro 1.1003
Madera Comuon 0.5965
Madera Fina 0.77%91

Aluminic 1.6113
Erroliable 1.3956
Hierro-Madera 1.1523
Madera Malla 0.2942
Cubre Ventanas FACTOR
No tiene 0.0000
Hierro 0.3775
Madera Comun 0.3379
Madera Fina 0.4775
Aluminio 0.9482
Enrollable 1.0563
Madera Maila 0.2942
Hierro-Madera 0.9482
Sanitarias FACTOR
No tiene 0.0000
Pazo Ciego 0.2481
Canalizacidn Aguas Servidas 0.2131
Canglizacién Aguas Liuvias 0.2131

Telf: (+593) 02 236 1591
Fax: 02 236 0052

ipiocayambe.goh.ec
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Canalizacién Combinado | 0.6007 ]
Barios FACTOR
No tiene 0.0000
Letrina 0.4174
Bafio Comun 0.317%
Medio Bafio 0.2481
Un Bafio 0.317%
Dos Banos 0.635%
Tres Banos 0.9540
Cuatro Bafios 1.2720
+ de 4 Bafios 1.9078
Closets FACTOR
Ne tiene 0.0000
Madera Comun 0.8974
Madera Fina 1.6819
Aluminio 1.9155
Tol Hierro 1.86%98
MDF 1.6819
Eiéctricas FACTOR
No fiene 0.0000
Alambre Exterior 1.0467
Tuberia Exterior 1.0891
Empotradas 1.145%
Instalaciones vistas 1.08%1
ESTADO FACTOR
Bueno 1.00
Regular 0.90
Malo 0.80
Ruina 0.60
Obsoleto 0.00
Contrapiso FACTOR
No Tiene 0.0000
Hormigdn Armado 0.8164
Hormigdn Simple 0.6448
Tierra 0.8434
Tabla 0.9553
Columnas y Piiastras FACTOR
No Tiene 0.0000
Hormigén Armado 4.3250
Hierro 3.4830
Madera Comun 1.6427
Cafa 1.0908
Madera Fina 1.3821
Blogue 0.8995

Dir: Teran S0-54 y Sucre Telf: (+593) 02 236 1591
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Ladrillo 1.1403

Piedra 1.2882

Adobe 1.1403

Tapial 1.1403

Tabla. Factores de depreciacion del estado de edificaciones

Factures de Depredacion de Edificacién Urbano

Afios Madera | Madera bloque |Baharequ|Autoporta
cum: fido |Hormigén| Hierro Fina Comdn l.ad?‘lllo e 9 n::
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.94 0.94
5-6 0.93 0.93 0.92 0.9 0.92 0.88 0.88
7-8 0.9 0.9 0.88 0.85 0.89 (.86 0.86
9- 10 0.87 0.86 0.85 0.8 (.86 0.83 0.83
11-12 0. 84 0.83 0.82 0.75 0.83 0.78 0.78
13-14 0.81 0.8 0.79 0.7 0.8 0.74 0.74
15-16 0.79 0.78 0.76 0.65 0.77 0.69 0.59
17-18 0.76 0.75 0.73 0.6 0.74 0.65 0.65
19-20 0.73 0.73 0.71 0.56 0,71 0.61 0.61
21-22 0.7 0.7 0.68 0.52 0.68 0.58 0.58
23-24 0.68 (.68 0.66 0.48 0.65 0.54 0.54
25-26 0.66 0.65 0.63 0.45 0.63 0,52 0.52
27-28 0.64 0.63 0.61 0.42 0.61 0.49 0.49
29-30 0.62 0.61 0.59 0.4 0.59 0.44 0.44
31-32 0.6 0.59 0.57 0.39 0.56 (.39 0.39
33-34 0.58 0.57 0.55 0.38 0.53 0.37 0,37
35-36 0.56 0.56 0.53 0.37 0.51 0.35 0.35
37-38 0.54 0.54 0.51 0.36 0.49 0.34 (.34
39-40 0.52 0.53 0.49 0.35 0.47 0.33 0.33
41-42 0.51 0.51 0.48 0.34 0.45 0.32 0.32
43-44 0.5 0.5 0.46 0.33 0.43 0.31 0.31
45-46 0.49 0.48, 0.45 0.32 0.42 0.3 0.3
47-48 0.48 0.47 0.43 0.31 0.4 0.29 0.29
49-50 0.47 (.45 0.42 0.3 0.39 0.28 0.28
51-52 0.46 0.44 0.41 0.29 0.37 0.27 0.27
53-54 0.45 0.43 0.4 0.29 0.36 0.26 0.26
55-56 0.45 0.42 0.39 (.28 0.34 0.25 0.25
57-58 0.45 0.41 0.38 0.28 0.33 0.24 0.24
59-60 0.44 0.4 0.37 0.28 0.32 0.23 0.23
61-64 0.43 0.39 0.36 0.28 0.31 0.22 0.22
65-68 0.42 0.38 0.35 0.28 0.3 0.21 0,21
69-72 0.41 0.37 0.34 0.28 0.29 0.2 0.2
73-76 0.41 0.37, 0.33 0,28 0.28 0.2 0.2
77-80 0.4 0.36 0.33 D.28 0.27 0.2 0.2
81-84 0.4 0.36 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
85-88 0.4 0.35 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
B89 0.4 0.35 0.32 (.28 0.25 0.2 0.2

FACTOR DE REPOSICION

Para la aplicaciéon del método de reposicion y establecer los pardmetros
especificos de cdlculo, a cada indicador componente del presupuesto
de obra, por cada sistema constructivo, le corresponderd un nimero
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definido de rubros con el respectivo valor de la edificacién, a los que se
les asignaran los indices o par@metros resultantes de participacién
porcentual al valor total del costo de la edificacién.

CONSTANTE REPOSICION 1 PISO 16.4647

CONSFANTE REPOSICION + 1 PISO 15.7230

Ademds, se define la constante de correlaciéon de la unidad de valor en
base al volumen de obra, considerando para sistemas consiructivos de
un piso o planta baja y mds de un piso. Para la depreciacion se aplicard
el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion de hasta
el 20% de! valory afio original, en relaciéon con la vida Ufil de los materiales
de construccion de g esfructura del edificio. Se afectard ademds con los
faciores de estado de conservacidon del edificio en relacién con el
mantfenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y
obsoleto

Para proceder al cdlculo individual del valor metfro cuadrado de la
edificacidn se aplicard los siguientes criterios:

2 vps ca Sumatoria de los factores de participacién por cada
Valor m® de la edificacion= rubro gque consta en la informacidon por bloque que
consta en la ficha catastral x por la constante de
comrelacion del valor (P1 o P2) x F factor de depreciacién
x Factor de estado de conservacion.

h
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Seccioén IV
Avalio total de la propiedad en el suelo urbano

Art.14.- Avaluo total de la propiedad en el suelo urbano. - El valor total
del predio, se lo establecerd a partir de la suma del avalto total del terreno,
y del avalto total de las edificaciones que pudieren existir sobre el predio.

ATPU = AL + Vecu
En donde:
ATPU = Avalto total del predio urbano

AL = AvalUo final del terreno en el suelo urbano
Vcu = Avalto de las edificaciones en el suelo urbano

unidosrenacemos / ayllukunawanw
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CAPITULO IV
VALORACION PUNTUAL

Arl. 15.- Valor de la fransaccién.- Cuando se realice una compraventa
con financiamiento de enfidad del sistema financiero nacional, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural vy Plurinacional del
Municipio de Cayambe, podrd certificar (actualizar) el valor de la
propiedad en relacion al avalio comercial en el rango del 70% al 100%
sobre el presupuesto presentado por la entidad financiera, siempre que
este valor sea superior al valor del catastro, valor que servird para el
cumplimienio del trémite de registro corespondiente.

Cuando se redlice una compraventa o hipoteca directa se registrardn en
el catastro los valores establecidos en los titulos de propiedad, esta
informacidn servird de base con el valor de la propiedad que conste en la
respectiva escritura piblica de iraslado de dominio o constitucidn de
hipoteca, para la determinacién del tributo comespondiente y entrard en
vigencia con la actudlizacion de la informacién del catastro hasta el mes
de diciembre del ano fiscal en curso y la correspondiente liquidaciéon del
impuesto del siguiente ano.

Art. 16.- De la informacion remitida por las instituciones financieras. -
Recibida la informacién remitida por la institucién financiera para otorgar
el financiamiento de un crédito para adquirr una propiedad inmueble,
crédito que puede estar suieto a una hipoteca, la entidad financiera al
momento de valorar la propiedad que soporta este crédito deberd
adjuntar la metodologia de valoracidon de la propiedad en los
componentes de valor del ferreno y del valor de la edificacién (Peritaje).

Art. 17.- De la sistematizacién de la informacion. - La Direccidon y Jefatura
de Avalbos y Catastros Urbano, a solicitud de la entidad financiera o del
contribuyente, deberd homologar la respectiva informacion enifregada
por dicha entidad, a la metodologia de valoracion de la propiedad
establecida en el COOTAD vy la respectiva ordencanza vigente.

Art. 18.- De los porcentajes establecidos para la venta directa o préstamo
sin hipoteca. - Para las ventas directas o de fransferencias de dominio con
préstamos sin hipoteca, se considerardn; el valor mayor sea este el que
consten en la minuta o escritura plblica o el que conste en calastro, con
lo que se certificara.

Art. 19.- De la actudlizacion de los avaluos catastrales. - Una vez
aprobados y aplicados los estudios de avalio de la propiedad, la

41

Dir: Teran S0-54 y Sucre Telf: (+593} 02 236 1591

Email: info@gadipme.gob.ec Fax: 02 236 0052 www.municipiocayambe.gob.ec



ZD

CAYAMBE

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL
DEL MUNICIPIO DE CAYAMBE

Direccion, Jefaturas, Unidades de Avalios y Catastros, certificard dichos
avallos, que seran usados para los tramites legales correspondientes por
asirequerirlo el contribuyente, informacion actualizada que serd ingresada
en la base de datos del catastro gréfico y alfanumérico.

Art. 20.- Aplicacién fributaria del nuevo avalfo catastral. - Estos nuevos
avallos catastrales estardn sujetos a la determinacién del tributo vy a la
emision dei titulo de crédito comespondiente para el siguiente ejercicio
fiscal, por disposicidn de la ley.

Art. 21.- Actualizacion de datos catasirales urbanos. - Para cumplir con la
actualizacion de datos catastrales urbanos se debe cumplir los siguientes
requisitos:
- Copia de cédula de ciudadania del o los propietarios.
- Copia de la escritura inscrita en el Registro de la propiedad:;
- Cerfificado de gravémenes actuadiizado.
- Pago del impuesto predial actudlizado.
-  Formulario de Trdmites de Avallos y Catastros firmado por el/los
propiefarios
- En caso de herederos la posesion efectiva inscrita en el Registro de
la Propiedad.

Art. 22. Actualizacién del catastro por unificacién de lotes. - Para cumplir
con la actualizacion de datos catastrales urbanos por fraccionamiento
se debe cumplir los siguientes requisitos:

h
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- Copia de la escritura de la unificacion de lotes e inscrita en el
Registro de la Propiedad

- Copia de cédula de ciudadania del o los propietarios.

- Cerfificado de gravamenes actucalizado.

- Pago del impuesto predial actualizado.

- Formulario de Tramites de Avaluos y Catastros,

Art. 23. Actualizacién del catastro por fraccionamiento. - Para cumplir
con la actualizacion de datos catastrales urbanos por fraccionamiento
se debe cumpiir los siguientes requisitos:

- Copia de lg escritura del fraccionamiento e inscrita en el Registro

de la Propiedad

- Copia de cédula de ciudadania del o los propietarios.

- Certificado de gravémenes actualizado.

- Pago del impuesto prediai actualizado.

- Formuiario de Tramites de Avaluos y Catastros.

Art. 24. Actualizacién del catastro por ingreso de la Propiedad Horizontal.
La actualizacién de datos catastrales urbanos para ingreso de la
propiedad horizontal se debe cumplir los siguientes requisitos, en
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conformidad con la ley y Reglamento vigente de la Propiedad Horizontal
del Ecuador, los mismos gue ingresardn por Secretaria de Avallos v
Catastros:
- Solicitud de ingreso al catastro de la propiedad Horizontal
- Copia de cédula de ciudadania del o los propietarios.
- Copia de la escritura de la propiedad.
-  Copia de la declaratoria de propiedad horizontal
- Copia de la escritura del reglamento de la propiedad horizontal
- Copia de la escritura de los planos de la propiedad horizontal
- Copia a color de ios plancs de propiedad horizontal (tamafio
original).
- Copia de los planos hidrosanitarios y eléctricos de la propiedad
horizontal.
- Certificado de gravémenes actudlizado.
- Formulario de Tramites de Avaltos y Catastros.
- Formulario de Inspeccién.
- De ser el caso se solicitard las garantias respectivas solicitadas por
la Direccidn de Planificacién para emitir los permisos de
construccién de la propiedad Horizontal

Art. 25.- Cerlificado de avalio y plusvalia para traspaso de dominio total,
compra venta-hipoteca, derechos y «acciones, particiones,
adjudicaciones, citacién en pago, dacién en pago, donacion,
capitulaciones matrimoniales, disolucion conyugal, remates judiciales y
otros. - Para cumplir con la certificacidn de avaldos de plusvalia urbanos
se debe cumpilir los siguientes requisitos:

- Copia de cédula del vendedor y comprador o intervinientes

-  Copia de la escritura inscrita en el Registro de la Propiedad;

- Certificado de gravdmenes actualizado.

- Pago del impuesto predial actualizado.

- Formulario de Trdmites de Avaltos y Catastros

- Minuta debidamente firmada por el abogado patrocinador

- Cerlificado de vigencia del poder en los casos que aplique

.
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En caso de no contar con la informacidén completa del predio, sean estas
de dreas y/o medidas en linderos, se presentard el plano aprobado de
de regularizacion y/o certificado de dreas y linderos.

Art. 26.- Cerlificado de Avalfos para Hipoteca. - Para cumplir con ia
certificacién de avalios para Hipoteca se debe cumplir los siguientes
requisitos:

-  Copia de cédula de ciudadania del o los propietarios.

- Copia de la escritura inscrita en el Registro de la Propiedad v,

- Certificado de grav@menes actualizado.
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- Pago del impuesto predial actualizado.
- Formulario de Tramites de Avaltos y Catastros.
- Peritaje emitido por la entidad financiera.

Art. 27. Inspeccion al predio para tramites de Avalios o Cerlificaciones. -
Para cumplir con la solicitud de Inspeccion se debe cumplir los siguientes
requisitos:

- Formulario de Trdmites de Avallos y Catastros, explicando el motivo
de la inspeccion,

- Copia de cedula de ciudadania del o ios propietarios.

- Copia de ia escritura de la propiedad.

- Certificado de Gravamenes actuaiizado.

- Formulario de Inspeccion.

Art. 28. Actualizacion o ingreso de la construccion al catastro. - Para
cumplir con la solicitud se debe cumplir los siguientes requisitos:

- Formulario de Trdmites de Avalios y Catastros

- Copia de cedula de ciudadania del o los propietarios.

- Copia de la escritura de la propiedad.

- Cerfificado de gravdmenes actualizado.

- Formulario de Inspeccion.

- Copia de planos de construccion.

- Copia de permisos de construccidon o licencias de regularizacion
de construcciones informales.

Artl. 29. Inspeccién al predio para reavalo. - Para cumplir con la solicitud
de Inspeccidn se debe cumplir los siguientes requisitos:

unidosrenacemos / ayliukunawanwinarinchi

- Formulario de Tramites de Avalios y Catastros, explicando el motivo
de la inspeccion de reavaluo.

- Copia de cédula de ciudadania del o los propietarios.

- Copia de la escritura de la propiedad.

- Certificado de Gravamenes actualizado.

- Formulario de Inspeccién

- Si se trata de ingreso de Construccidn, adjuntar los planos y
permisos de construccion aprobados por la Municipalidad.

Arl. 30. Emisién de cerlificacién y regularizaciéon de dreas y linderos. - Se
debe cumplir con los siguientes requisitos:

- Formmulario de Tramites de Avallos y Catastros.
- Copia de cédula de ciudadania del o los propietarios
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- RUC y copia del nombramiento y cédula de ciudadania del
representante legal en caso de personeria juridica.

- Copia de la escritura inscrita en el registro de la Propiedad

- Certificado de gravamenes actualizado.

- Pago del impuesto predial del afio en curso

- Certificado de no adeudar al municipio del o los propietarios

- Plano digital del predio georreferenciado en coordenadas WGS 84
UTM Zona 17 Sur

- 4 Planos formato A4 0 A3

- Formulario de Inspeccidon en caso de que supere el ETAM

- Declaracion juramentada de no tener conflicto conlos colindantes
y eximir de responsabilidad al municipio en el caso de futuros
reclamos, la misma que debe estar debidamente fimada por los
propietarios y/o herederos, y constando la clave catastral del
predio en estudio

- Certificado de linea de fdbrica

Art. 31. Actualizacion de catastro por derrocamiento. - Se debe cumplir
con los siguientes requisitos:

- Formulario de Tramites de Avallios y Catastros.

- Copia de cédula de ciudadania del o los propietarios.
- Copia de la escritura de la propiedad.

- Certificado de Gravamenes actudlizado.

-  Formulario de Inspeccidon

- Permiso de derrocamiento de edificacion.

Art. 32, Deduccion de plusvailia. - Se debe cumplir con los siguientes
requisitos, establecidos en la Ordenanza de Reglomenta la
Determinacién, Administracién y Recaudaciéon del Impuesto a las
Utilidades en la compraventa de los predios urbanos y Plusvalia:

- Solicitud dirigida al alcalde firmado por el/los propietarios

- Copia de cédula de ciudadania del o {os propietarios.

- Copia de la escritura de la propiedad.

- Coarta de impuesto predial actuadlizada.

- Certificado de gravdmenes actualizado.

- Copia del plano de construccidn aprobado.

- Pago de: fondo de garantias, planos, permisos de construccion

- Permisos de construccion.

- En caso de deduccidon de plusvalia por infraestructura deberd
adjuntar la declaracién juramentada notarizada constando todos
los gastos realizados en la infraestructura.
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Art. 33.- Cerlificacion de avalbos. - La Subdirecciéon de Avallos y
Catastros conferird la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana
y propiedad rural vigentes en el presente bienio, que le fueren solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbonos
y rurales, previa solicitud escrita y la presentaciéon del certificado de no
adeudor a la Municipalidad por concepto alguno. El coste de la
certificacidn serd solventado por el/la peticionario/a, conforme la
Ordenanza que regulo €l cobro de las tasas por servicios técnicos
administrativos del Gobierno Auténomo Descentralizado intercubiural y
Plurinacional del Municipio de Cayambe.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Arl. 34.- Objetivo del Impuesto. - £l objeto del impuesto a la propiedad urbana
es el tributo que se determina sobre todos los predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal vy de las demds zonos
urbands del Cantén, de conformidad con la ley nacional y la legislacién focal.

Art. 35.- Noftificacién. - La Direccién Financiera notificard a las y los propietatios,
de conformidad o los Arts. 85 del Codigo Tributario, en concordancia con el
Art. 522 del COQTAD, el procedimiento con lo que se da inicio ol debido
proceso, bajo [os siguientes motivos:

a) Para dor a conocer la realizacion del inicio del proceso de avalio, con
el levantamiento de informaciéon predial; v,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor
det avalio realizado.

Art. 36.- Sujeto Activo. - El sujeto activo del impuesto seficlado en los articulos
precedentes, es el Gobiemo Auténomo Descentralizado Intercultural y
Piurinacional del Municipio de Cayambe.

Art. 37.- Sujetos Pasivo., - Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urband y rurdl, ias
personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
blenes, las herencias yacentes, y demds entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Arts. 24, 25, 26, 27, 28 y 29 del Codigo
Tributario, y que sean propietarios/as o usufructuarios/as de bienes raices
ubicados en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 38.- Reclamos y recursos. - Las y 10s contribuyentes responsables o terceros
que acrediten interés legfitimo, tienen derecho a presentar reclamos de
conformidad con el Art. 134 del COA, y podrédn interponer recursos
administrativos, de conformidad con el Caopitulo V, Titulo I, del Codigo
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Tributario, particularmente atendiendo el contenido de los Arts. 115 al 123 de
dicha norma.

Art. 39.- Hecho Generador. - El catastro inmobiliario registrard los elementos
cuaiitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador,
los cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario
de declaracion o ficha predial, con los siguientes indicadores generales:

01. Identificacion predial

02. Tenencia

03. Descripcidn del terreno

04. Infraestructura y servicios

05. Uso y calidad del sueio

06. Descripcion de las edificaciones
07. Fecha de actualizacion (escrituras)

Art. 40.- Impuestos que gravan a los predios urbanos. - Los predios urbanos
estadn gravados por las siguientes obligaciones tfributarias, establecidas en los
Arts. 501 al 513 del COOTAD v la Ley de Defensa contra Incendios:

1. Eimpuesto alos predios urbanos;

2. Impuesto a los inmuebles no edificados;

3. Contribucién adicional al cuerpo de bomberos [Art. 33, Ley de
Incendios).

CAPITULO VI
DE LAS EXONERACIONES, DEDUCCIONES Y REBAJAS TRIBUTARIAS

Art. 41.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Contando con ios avaldos,
posterior se considerardn las rebajas, deducciones, exenciones y exoneraciones
consideradas en los Art. 503, 509,510, 520 521 del COOTAD, posterior a lo cual se
determina la base imponible para la aplicacién de lo dispuesto en ei Art. 518
Ibidem.

Dichas rebajas, deducciones, exenciones y exoneraciones, se haran efectivas,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente a la Direccién Financiera de la Municipalidad, quien resolverd su
pertinencia y aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la
emision plurianugl es importante considerar el SBU (Salario Bdsico Unificado del
Trabajador), del dato oficial que se proporcione por el Minisierio de Trabajo en
el momento de legdiizar fa emision del primer afio del bienio, dato que serd
ingresado al sistema, sin embargo, si a la fecha de emision del segundo afno del
bienio no se tiene ningun dato oficial actualizado, se mantendrd el dato de SBU
del afo anterior.

Las solicitudes para la actualizacion de informacion predial  aplicacién de
deducciones, rebajas y exenciones se podrdn presentar hasta el 30 de
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noviembre del ejercicio fiscal en curso y estardn acompafiadas de fodos fos
documentos siguientes:

¢ Ficha Catastral actualizada
Formularic del beneficio al cual desean acogerse

¢ Copia de la Cédula de identidad, en el caso de ser casado también del
cédnyuge.

Art. 42.- DEDUCCIONES TRIBUTARIAS. - En cumplimiento al COOTAD Art 503. Los
propietarios cuyos predios soporten deudas hipotecarias que graven al predio
con motivo de su adquisicion, construccién o mejora tendrdn derecho a solicitar
que se les oforgue las deducciones correspondientes, de conformidad a los
literales a.b.c., conforme se detalla a confinuacion:

a) Las solicitudes deberdn presentarse en la direccidn financiera, hasta el 30 de
noviembre de cada afio. Las solicitudes que se presenten con posteriofidad sdlo
se fendrdn en cuenta para el pago del fribute correspondiente al segundo
semestre del afo,

b) Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin amortizacion graduai,
otorgados por las instituciones del sistema financiero, empresas o personas
particulares, se acompadard una copia de ta escritura en la primera solicitud, v
cada tres afios un certificado del acreedor, en el que se indique el saldo deudor
por capital. Se deberd también acompafar, en la prmera vez la
comprobacién de que el préstamo se ha efectuado e invertido en edificaciones
0 mejoras del inmueble. Cuando se frate del saldo del precio de compra, hard
prueba suficiente la respectiva escrifura de compra;

¢) En los préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social se
presentard, en la primera vez, un certificado que confirme la existencia del
préstamo y su objeto, asi como el valor del mismo o el saldo de capital, en su
Cas0.

Enlos préstamos sin seguro de desgravamen, pero con amortizacién gradual, se
indicarG el plozo y se establecerd el saldo de capital v los certificados se
renovaran cada tres afios. En los préstamos con seguro de desgravamen, se
indicara también la edad del asegurado v la tasa de constitucion de la reserva
matemdtica.

A falta de informacion suficiente, en el respectivo departamento municipal se
podrd elaborar fablas de aplicacién, a bose de los primeros datos
proporcionados;

Las solicitudes se receptardn en el drea Financiera/Gestién de Rentas
Unicamente hasta el 30 de noviembre de cada afio:

Requisitos para la Aplicacién de Deducciones por Deudas Hipotecarias
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s Copia de la Cédula. En el caso de ser casado, presentar la cédula
también del cényuge
» Copia de la carta del impuesto predial actualizado {Uitimo afo).

« Formulario de Requerimiento gratuito que se entrega en Informacién o se
descarga: {pagina web: www.gadipmunicipiocayambe.gob.ec. En el
caso de ser casado presentar el formulario de parte del conyuge.

s Ficha catastral /actudlizacidon de datos emitida por la Direccién de
Avallos y Catastros. {Requisito indispensable en vista de que el beneficio
de tercera edad deberd aplicarse al propietario legalmente catasirado).

¢ Adicionalmente alo indicado en el COOTAD. Art. 503.literales by ¢

En atencidn a los literales d y e del mismo cuerpo legal, que se detallan a
continuacién:

d) La rebaja por deudas hipotecarias serd del veinte al cuarenta por ciento del
saldo del valor del capital de la deuda, sin que pueda exceder del cincuenta
por ciento del valor comercial del respectivo predio; v,

e) Para los efectos de los cdlculos anteriores, sélo se considerard el saldo de
capital, de acuerdo con los certificados de las instituciones del sistema
financiero, del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social, o conforme al cuadro
de coeficientes de aplicacién que elaboraran las municipalidades.

Una vez cumplidos los requisitos y determinada la procedencia de la pretension,
se aplicard la deduccién en atencién a la siguiente tabla por porcentajes:

h
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PORCENTAJE DE DEDUCCION DEL IMPUESTO PREDIAL POR

CREDITO HIPOTECARIO
MONTO DEL CREDITO PLAZO %
DESDE HASTA DESDE HASTA DEDUCCION
1 ANO 5 ANOS 25%
5 ANOS 1 MES 10 ANOS 24%
25,000.00 110 ANOS 1 MES {15 ANOS 23%
15 ANOS 1 MES 120 ANOS 22%
20 ANOS 1 MES |EN ADELANTE 20%
1 ANO 5 ANOS 30%
5 ANOS 1 MES 10 ANOS 29%
25,001.00 50,000.00 |10 ANOS 1 MES |15 ANOS 28%
15 ANOS 1 MES |20 ANOS 27%
20 ANOS t MES |EN ADELANTE 26%
1 ANO 5 ANOS 35%
5 ANOS 1 MES 10 ANOS 34%
50,001.00 100,000.00 {10 ANOS 1 MES |15 ANOS 33%
15 ANOS 1 MES |20 ANOS 32%
20 ANOS 1 MES  |EN ADELANTE 31%
1 ANO 5 ANOS 40%
100,001.0 EN : ANKCI)S 1 MESS ig A§8§ S
,001.00 10 ANOS 1 ME! A 38%
ADELANTE 15 ANOS 1 MES (20 ANOS 37%
20 ANOS 1 MES  |ENADELANITE 36%

» o
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Para el comrecto cumplimiento respecto a las exoneraciones en cuanto a la
Tercera Edad y Discapacidad se deberd presentar todos los documentos
correspondientes relacionados a la pretensidon del beneficio. Las solicitudes para
la aplicacién de exoneraciones deberdn ingresarse en el Areqa
Financiera/Gestion Interna de Rentas Unicamente hasta el 30 de noviembre de
cada afio para gue la aplicacion del beneficio sea ejecutada en el sistema de
impuestos municipales para el afo siguiente, de conformidad a los pdrrafos
siguientes:

Art. 43.- EXONERACION POR TERCERA EDAD. - En cumplimiento a la Ley de Ias
Personas Adultas Mayores. Art. 14 determina. De las Exoneraciones: “Toda
persona gue ha cumplido 65 afos de edad y con ingresos mensuales estimados
en un maximo de 5 remuneraciones bdsicas unificadas o gue tuviere un
patrimonioc que no exceda de 500 remuneraciones bdsicas unificadas, estard
exoneradd del pago de impuestos fiscales y municipales.

Para la aplicacion de este beneficio, no se requerird de declaraciones
administrativas previa, provincial o municipal.

3ila renta o patrimonio excede de las cantidades determinadas en el inciso
primero, los impuestos se pagardn tnicamente por la diferencia o excedente.,..”
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Requisitos para la Aplicacién de Tercera Edad.-

e Copia de la Cédula. En el caso de ser casado, presentar ta cédula
también del cényuge
» Copia de la carta del impuesto predial actualizado {Uitimo afo).

* Formulario de Requerimiento gratuito que se entrega en Informacién o se
descarga: {pdgina web: www.gadipmunicipiocayambe.gob.ec. En el
caso de ser casado presentar el formulario de parte del cényuge.

¢ Ficha catastral /actualizacion de datos emitida por la Direccidon de
AvalUos y Catastros. (Requisito indispensabie en vista de que el beneficio
de tercera edad deberd aplicarse al propietario legalmente catastrado).
Esta ficha deberd ser emitida posterior al proceso de actualizaciéon legal
con todos los documentos habilitantes que el propietario/contribuyente
presente en la Direccidén de Avaljos y Catastros, caso contrario no serd
valida para la aplicacion del beneficio. Requisito indispensable para dar
cumplimiento a to determinado en el Codigo Tributario Art. 36.

Arl. 44.- EXONERACION POR DISCAPACIDAD. - En atencién a la Ley Orgdnica las
Personas ¢on Discapacidad. Ar. 83 determina: “Las personas con
discapacidad o las personas naturales vy juridicas que tengan legalmente bajo -
su proteccién ¢ cuidado a la persona con discapacidad, tendrdn la exencién
del cincuenta por ciento del pago neto del titulo de predios urbanos

Esta exencidn se aplicard sobre un solo inmueble con un avallo mdaximo de
quinientos salarios bdsicos unificados del trabajador en general. En caso de
superar este valor, se cancelard un proporcional al excedente.

Requisitos para la Aplicacién del Beneficio de Discapacidad.-

Copia de la Cédula de la persona que desea la aplicacion del beneficio
Copia de! Carnet del CONADIS

Formulario de Reqguerimiento gratuito que se enirega en Informacion o se
descarga: (pdgina web: www.gadipmunicipiocayambe.gob.ec.

e Ficha catastral /actualizacion de datos emitida por la Direccién de
Avallos y Catastros. {Requisito indispensable en vista de que el beneficio
de discapacidad deberd aplicarse al propietario legaimente
catastrado). Esta ficha deberd ser emitida posterior al proceso de
actudlizacion legal con todos los documentos habilitantes gue el
propietario/contribuyente presente en la Direccidén de Avallos vy
Catastros, caso confrario no sera valida para la aplicacion del beneficio,
Requisito indispensable para dar cumplimiento a lo determinado en el
Codigo Tributario Art. 36.

Nota. Be conformidad a la Ley Orgdnica de Discapacidad Art. 5 literal d) Las y
los parientes hasta cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad,
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conyuge, pareja en unién de hecho, representante legal o tas personas que
tengan bajo su responsabiidad y/o cuidade a una persona  con
discapacidad...” Para lo cual es indispensable que se presente un certificado
emitido por el juez competente en el cual se certifigue que la persona que
pretende ser_beneficiado se_encuentra legaimente g cargo de la persona
discapacitada. Los beneficios tributarios previstos en la Ley Orgdnica de
Discapacidades, Unicamente se aplicardn para aquellos cuya discapacidad
sed igual o superior a la determinada en el Reglamento a la Ley Organica de
Discapacidades.

Art. 45.-EXENCIONES DE IMPUESTOS.- Estan exentas del pago de los impuestos a
que se refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

a. Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaldos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del tfrabajador en general;

b. Los predios de propiedad de! Estado y demds entidades det sector publico;

c. Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia
social de cardcter particular, siempre que sean personas juridicas y los
edificios y sus rentas estén destinados, exclusivamente a estas funciones.

Si no hubiere destino total, la exencion serd proporcional ala parte afectada

a dicha finalidad; siempre y cuando presenten los requisitos siguientes:

o Cerfificado de no adeudar

+ CopiadelRUC

s Acuerdo Ministerial emitido por la entidad correspondiente en el caso de
autorizacion

+ Copia de Estatuto y Constitucion debidamente registrada por la entidad

h
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competente

» Ficha catastral actualizada donde demuestre la titularidad del predio a
beneficiarse

e Declaracion Juramentada de los Ingresos Gastos, firmada por el
Contador, elevada a escritura publica.

o Declaracién de Impuesto a lg Renta presentada al SRI, del ejercicio fiscal
inmediato anterior.

¢ Nombramiento Representante Legal

« Demds justificativos a faver

d. Las propiedades que pertenecen a naciones exiranjeras ¢ a organismMos
internacionales de funciéon publica, siempre que estén destinados a dichas
funciones; v,

e. Los predios que hayan sido deciarados de utilidad publica por el concejo
municipal o metropolitanc y que tengan juicios de expropiacién, desde el
momenio de la citacion al demandado hasta que ia sentencia se encuentre
ejecutoriada, inscrita en el registro de la propiedad y catastrada. En caso de
tratarse de expropiacién parcial, se tributard por lo no expropiado.
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Art. 46.- Exenclones temporales.- Gozardn de una exencién por los cinco afos
posteriores al de su terminacién o al de la adjudicacion, en su caso:

d. Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del
patrimonio familiar, siempre que no rebasen un avallo de cuarenta y ocho
mil ddlares;

b. Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el
Instituto  Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de fa
Vivienda, las asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo
hasta el limite de crédito que se haya concedido para tal objeto; en las
casas de varios pisos se considerardn terminados aquellos en uso, aun
cuando los demds estén sin terminar; vy,

¢. Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Gozardn de una exoneracidon hasta por dos afios siguientes al de su
construccidn, las casas destinadas a vivienda no contempladas en los literales
Q). b) y ¢} de este articulo asi como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccidn comprenda varios pisos, la exencién se aplicard a cada
uno de ellos, por separado, siempre que puedan habitarse individualimente, de
conformidad con el respectivo ano de terminacion.

No deberdn impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser
habitados, durante el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor
de un afioy comprenda mds del cincuenta por ciento delinmueble. Los edificios
que deban reconsfruirse en su totalidad, estardn sujetos a lo que se establece
para nuevas construcciones.

CAPITULO VI
DE LA EMISION DE TITULOS DE CREDITO

Art, 47.- Emision de fitulos de crédito. - El Director Financiero a fravés del Area de
Gestidn Internas de Rentas, procederd a emitir los titulos de crédito respectivos.
Este proceso deberd concluir el Oltimo dia laborable del mes de diciembre del
afo inmediato anterior al que corresponden.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art, 150 del
Cédigo Tributario y la falta de alguno de los requisitos establecidos en este
articulo - excepto el sefiatado en el numeral 6 de la indicada norma-, causard
la nulidad del titulo de crédito:; posterior a que sean

registrados y debidamente contabilizados, pasardn a la Tesoreria Municipal
para su cobro, sin necesidad de que se nofifique al contribuyente de esta
obligacion.

El proceso de emision de fos titulos de crédito - impuestos prediales en el sistema
de impuestos municipales SIM, lo realizard el Departamento de Tecnologias o

administrador del sistema informdatico de impuestos municipales, posterior al
haberse concluido el proceso previo respecto a las observaciones respectivas
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por los Departamentos involucrados: Financiero y Avallos — Catastros; para
ejecutar el proceso de emision, el sistema de impuestos municipales cumplird
con todas las seguridades necesarios.

Arl. 48.- Requisitos de los titulos de crédito. - Los tftulos de crédito deberdn reunir
los siguientes requisitos en base al Art. 150 del Cédigo Tributario:

1. Designacion del GADIPMC, de la Direccidn Finandiera y la Gestién internas
de Rentas, en su calidad de sujeto activo el primero, vy el segundo como
administradores tributarios.

2. ldentificacidn del deudor tributario. Si es persona natural, constardn sus
apellidos y nombres. Si es persona juridica, constardn la razén social, el
nimero del registro Unico de contribuyentes.

La direccidn del predio.

Cédigo alfanumérico con el cual el predio consta en el catastro tibutario.
NUmero del titulo de crédito.

Lugar y fecha de emisidn.

Valor del predio actualizado.

Valor de ias deducciones del predio.

Valor imponibie del predio.

. Valor de la obligacidn tributaria que debe pagar el contribuyente o de la
diferencia exigible.

- Valor del descuento, si el pago se redlizare dentro del primer semestre del
afio.

. Valor del recargo, si el pago se redlizare dentro del segundo semestre del
afio.

13. Firma autdgrafa o en facsimile, del Director/a Financiero y del Jefe/a de

Rentas, asi como el sello correspondiente.

SO®NOG AW

- O

N

Art. 49.- Custodia de los titulos de crédito. - Los titulos de crédito autorizados por
el Director/a Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasarén a
la Tesoreria Municipal para su custodia y recaudacion pertinente.

Esta entrega la realizard mediante oficio por escrito y posterior a la entrega de
las drdenes de ingreso v el corespondiente ejempilar digital del correspondiente
catastro tributario por parte de la Gestidn Internas de Rentas:

Art. 50.- Determinacién de la Base Imponlble. - La base imponible se determina
a partir del valor de la propiedad y posterior a la aplicacion de las rebajos,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD, Cdédigo Tributario y otras
leyes,

Para la determinacién de Ia base imponible se dard cumplimiento a lo
estipulado en el COOTAD. “Art. 505.- Valor catastral de propietarios de varios
predios.- Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en una misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y
establecer el valor catastral imponible, se sumaran los valores imponibles de los
distintos predios, incluidos los derechos que posea en condominio, luego de
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efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. La
tarifa que contiene el articulo precedente se aplicard al valor asi acumulado.
Para facilitar el pago del fributo se podrd, a pedido de los interesados, hacer
figurar separadamente los predios, con el impuesto total aplicado en
proporcion al valor de cada uno de ellos.”

Art, 51.- Impuesto Anual Adicional a Propletarios de Solares No Edificados o de
Construcciones Obsoletas en Zonas de Promocién Inmediata.- Los propietarios
de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas de
promocién inmediata descrita en el art. 508 del COOTAD, pagarén un impuesto
adicional, de acuerdo con las siguientes alfcuotas:

a) Bl uno por mil {1%) adicional que se cobrard sobre el valor de la
propiedad de los solares no edificados: v,

b) E dos por mil {2%) adicional que se cobrard sobre el valor de la propiedad
de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con o
establecido con esta Ley.

Este impuesto se deberd aplicar franscurido un ano desde la declaracion de la
zona de promocion inmediata, paralos contribuyentes comprendidos en la lefra
aj.

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se deberd
transcurrido un afio desde Ia respectiva nofificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definird la municipalidad en su territorio
urbano del cantén mediante ordenanza.

Art. 52.- Zonas Urbano Marginales. - Estdn exentas del pago de los impuestos a
que se refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalGos de hasta veinticinco
remuneraciones bdsicas unificadas del trabajador en general Art. 509 fiteral a).

Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad en el territorio urbano
del cantdén mediante ordenanza en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

Art. 53.- Determinacién del impuesto Predial. - Para determinar la cuantia el
impuesto predial urbano, se aplicard lo determinado en el COOTAD. Art. 504.-
Banda impositiva.- Al valor de |la propiedad urbana se aplicard un porcentdje
que oscilard entre un minimo de cero punto veinticinco por mil {0.25/1000} y un
mdximo del cinco por mil {5/1000) que serd fijado mediante ordenanza por
cada concejo municipal de conformidad al siguiente detalle

Para determinar la cuantia el impuesto predial urbano, se aplicarg
considerando:
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BANDAS IMPOSITIVAS A APLICAR PARA EL IMPUESTO PREDIAL URBANO BIENIO

202¢ - 2027
ITEM  RANGOS DEAVALUOS  BANDA IMPOSITIVA
_CATASTRALES POR MIL
DESDE HASTA
1 1.00 25000.00 0.55
2 25001.00  100000.00 0.60
3 100001.00  250000.00 0.65
4 250001.00  500000.00 0.70
§ 500001.00  750000.00 0.75
6 750001.00  1000000.00 0.85
7 1000001.00 EnAdelante 0.95

Art. 54.- Impuesto a los Solares No Edificados. - El recargo del dos por mil {2%)
anual que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacién, para su aplicacion se estard sujeto a lo dispuesto en el Art. 507 del
COQTAD.

Los predios no edificados con drea hasta 3000 m? se aplicard el impuesto a
solares no edificado, y los predios Mayores a 3001 m? se considerardn predios
agricolas previa inspeccion técnica.

Art. 55.- liquidacién Acumulada. - Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el
catastro y establecer el valor imponible, se sumardn los valores imponibles de los
distintos predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomard como base {o dispuesto por el Art. 505 del COOTAD.

Art. §6.- Normas Relativas a Predios en Condominio. - Cuando un predio
pertenezca a varios condoéminos podrdn éstos de comun acuerdo, o uno de
ellos, pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de
conformidad con lo que establece el Art. 506 del COOTAD, en concordancic
con lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, Los
contribuyentes que requieran acogerse, deberdn presentar las peticiones en
el Area de Gestion Interna de Rentas, hasta el 30 de noviembre de cada afo,
para lo cual debe cumplir con los siguientes requisitos:

o Formulario de Peticidn Reclamo Tributario

* Ficha catastral actualizada, indicando las alicuotas o derecho y accidn
que corresponde al peticionario

» Copiade Cédula

Art. 57.- Plazo para el Pago. - El impuesto debe pagarse en el curso del
respectivo aho. Los pagos podrdn efectuarse desde el primero de enero de
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cada ano, aun cuando no se hubiere emitido el catastro; en este caso, se
realizard el pago a base del catastro del afio anterior y se enfregard al
contribuyente un documento provisional.

El vencimiento de la obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afo.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozardn de los
descuentos al impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
De! 16 al 31 de enero 9%
Del 1 dl 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 dl 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al15 de abril A%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Cel 16 al31 de mayo 2%
Del 1 ali5dejunio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportardn el
10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del
COOTAD.

Vencido el afio fiscal, se recaudardn los impuestos e intereses correspondientes
por la mora mediante el procedimiento coactivo. Céodigo Tributario, Art. 21.

Art. 58.- Imputacién de pagos parclales. - Los pagos parciales se imputaran en
el siguiente orden:

L Alntereses;
it.  AlTributo;y,
L A Multas y Costas,

St un contribuyente o responsable debiere varios fitulos de crédito, el pago se
imputara primero al fitulo de crédito més antiguo que no haya prescrito.

Art. 59.- Intereses por mora tributaria. - A partr de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras enfidades
U organismos publicos, devengardn el interés anual desde el primero de enero
del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segin la
tasa de interés establecida, de conformidad con ias disposiciones del Banco
Central, en concordancia con el Art. 21 del Codigo Tributario. El interés se
calculard por cada mes, sin iugar a liquidaciones diarias.
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Art. 60.- Adicional Cuerpo de Bomberos.- Para la determinacion de la
coniribucion que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo
de Bomberos del canitén, se aplicard el 0.15 por mil del valor de la propiedad y
posterior se transferirg al Cuerpo de Bomberos.

CAPITULO VIIi
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 61.- Tasa adicionales por servicios administrativos.- Se considerardn los
siguientes:

e Tasa de servicio por coordenadas espaciales.- El valor de esta tasa serd
de acuerdo g lo solicitado por el propietario y/o técnico. Tomando en
cuenta que cada punto geo referenciado tendrd un costo de $5.00
dolares americanos.

b. Tasa de servicio por emision de certificados catastrales.- El valor de esta
tasa serd de acuerdo al tipo de certificado solicitado por el usuario y/o
propietario del bien inmuebles, tomando en cuenta el siguiente cuadro:

TIPO DE CERTIFICADO COSTO
Cerlificado de Esiado de Propiedad 1.80
Certificado de Limites 1.80
Certificado de Linderos 1.80
Cerlificados de Avaljos 1.80

c. Tasa de servicio por impresion de planos. - El valor de esta tasa serd de
acuerdo con el siguiente cuadro:

FORMATO DE IMPRESION COSTO
Impresion Formato AQ 0.035 x remuneracién bdsica unificada
Impresién Formato Al 0.025 x remuneracion bdsica unificada
Impresidon Formato A2 0.015 x remuneracién bdsica unificada
Impresidn Formato A3 0.011 x remuneracién bdsica unificada
Impresién Formato A4 0.0075 x remuneracién basica unificada

Fuente: Ordenanza que establece el cobro de tasas por servicios tecnicos
administrativos, en el GADIPMC.
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Se incorporarén a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellas tasas
de conformidad con la normativa legat vigente; las mismas que serdn emitidas
por el Area de Gestion de Rentas, posterior a contar con el documento de
solicitud emitido por la Direccién de AvalUos y Catastros, mismo que contendrd
fodos los datos del contribuyente para la emisidn del tiulo de crédito / tasas.

PRIMERA.- El Gobierno Autébnomo Descentralizado Intercultural y Plurinacional
del Municipio de Cayambe en base a los principics de igualdad,
proporcionalidad, progresividad, generalidad y solidaridad, realiza en forma
obligatoria la actualizacidon general de catastros y de valoracién de la
propiedad urbana cada bienio, de acuerdo con lo que establece el Cddigo
Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

SEGUNDA.- En todos los procedimientos y aspectos no contemplados en esta
ordenanza, se apiicardn las disposiciones contenidas en la Constitucién de Ia
Republica, el Cédigo Orgdnico de Organizacién Terrtorial, Autonomia Y
Descentraiizacion, Codigo Orgdnico Administrativo y en el Cédigo Tributario, de
manera obligatoria y supletoria las leyes vigentes aplicables a la materia.

TERCERA.- Encdrguese de la aplicacién de la presente Ordenanza a  las
Direcciones de AvalUos y Catastros, Direccidn de Tecnologia de Ia Informacion
y Direccion Financiera.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas disposiciones expedidas
sobre el Impuesto Predial Urbano, que se fe opongan y que fueron expedidas
con anterioridad a la presente.,

DISPOSICION FINAL

Las disposiciones de esta Ordenanza entrardn en vigor desde el 01 de enero de
20246, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial del Concejo Municipal,
pdgina Web institucional y en el Registro Oficial.
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RS TuER aionnt s,

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercuitural y Plurinacional del Municipio de Cayambe, a los 31 dias del mes de
diciembre 2025, .

lu £

Ufz‘)l‘,é;"

SECEETAfz GENERAL Y DE B"N’Qm o
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SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO.- Cayambe, 31 de diciembre del 2025.- La
presente Ordenanza, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de
Cayambe, en dos sesiones extraordinarias llevadas a cabo los dias 29 de
diciembre del 2025 y\SO de dtm@rﬁ“ﬁ?@de?ﬂ@% respectivamente. Lo cerlifico.

) afmf ) ?
Abg. Miranda Jarrin Ray §éw

SECRErARht NERAL Y DE QNCEJQ“

S A _!‘ oy e

SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO Coyombe 31 de diciembre del 2025.-
Para cumplimiento de lo dispuesio en el Art. 322 del Cddigoe Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), remito al
sefor Alcalde Dr. Alberto Masapanta., La Ordenanza que Regula ia Formacion
de los Catastros Predlales Urbanos, la Determinacién, Administracién y
Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos para el Bienio 2024 ~2027, con
sU respectiva cerﬂﬂc:cee;ié;;\}E de QpI‘ObOCIOn para su sancion u objecion
pertinente. 3 .

Algi|Mirando Saiorﬁe Jarrin(Beyeé’ £
SECRETARIO GENERAL’WDE cowcsjo

R L

EL ALCALDE DEL CANTON CAYAMBE. - Cayambe a 31 de diciembre del
2025.- Andlizada la presente ordenanza, de conformidad con el Art, 322
del COOTAD, la SANCIONO, sin ningun tipo de observaciones a su
contenido; por loftanto, ejecitese y publiquese ia presente Ordenanza
en la Gacepa Mupici web de la municipalidad, conforme

// B
Dr. Albeéo pan
ALCALDE CANTON CAYAMBE.

RAZON. - Siento como tal que, el Dr. Alberto Masapanta, Alcalde del

Cantén Cayambe sanciond y ordend la publicacidon de La Ordenanza que
Regula la Formacién de los Catastros Prediales Urbanos, la Determinacién,

61
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Administracion y Recaudaclén del Impuesto a los Predios Urbanos para el Bienio
2026 -2027, que on?e(:er;lé»‘*en la fecha antes sefialada. - Lo certifico.-
Cayambe, a i ),

Abg. ran : ; .
SECRETARIO GENERAL Y’ DE-CONCEJO
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